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               Consejo de la Magistratura de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires

Buenos Aires, 30 de agosto de 2005

RES. N° 693 / 2005

VISTO:

Lo actuado en el Expediente N° 15/1999 por el que tramita la locación del inmueble sito en Combate de los Pozos 155 y la Actuación CM Nº 3828/05 (fojas 140/154); y

CONSIDERANDO:

Que en el referido Expediente obra agregada a fojas 140/154 la Actuación CM Nº 3828/05 por intermedio de la cual Los Mojinetes S.A., locadora del inmueble sito en Combate de los Pozos 155, presenta un reclamo por diferencias impagas de alquiler y se demanda la aplicación del C.E.R. al valor locativo del inmueble.

Que a fojas 198 obra el Dictamen Nº 610/2005 de la Dirección de Asuntos Jurídicos en el que  se mencionan criterios que deberán tomarse en cuenta al momento de adoptar una decisión final sobre el tema. Señalando en primer término que el contrato de locación se encuentra vigente, pagándose como canon locativo la suma de Pesos Treinta y Ocho Mil ($ 38.000,00) conforme surge del convenio celebrado el 29 de diciembre de 2003 (fojas 87/88). Por otra parte, se hace referencia a la tasación del valor locativo del inmueble realizada por el Banco de la Ciudad de Buenos Aires (fojas 123/129) en el que se sugiere el canon de alquiler mensual en la suma de Pesos Veinticinco Mil ($ 25.000,00). Por todo ello estima que la actualización solicitada es inadecuada “en razón de partir de bases inexactas (...) y además omite aplicar a su requisitoria el artículo Octavo del Decreto 214/03”. 
Que a fojas 220 luce el Dictamen Nº 124/05 de la Comisión de Administración y Financiera considerando que“de los elementos acumulados al expediente, se desprende que las partes locadora y locataria, llegaron a un acuerdo sobre el monto del alquiler correspondiente a la propiedad locada (...) vencido el plazo pactado en el contrato locativo y habiéndose mantenido el Consejo ocupando el inmueble, resultan de aplicación las cláusulas convencionales y consecuentemente la locadora no podría solicitar la fijación de un nuevo alquiler(...) el contrato locativo celebrado entre las partes, fue modificado en algunas de sus cláusulas por el acta acuerdo de fojas 87, habiéndose fijado un nuevo monto de alquiler en $ 38.000 (pesos treinta y ocho mil), empero no se renovó la cláusula de renovación automática, que quedó vigente en todas sus partes (...) en la cláusula séptima se establece que las partes se someten a las pautas del convenio y del contrato de locación original, por lo que la modificación del monto del alquiler resulta obligatoria para las partes, siendo improcedente ... interpretar que ante el vencimiento del plazo contractual, renacen los acuerdos originarios, por cuanto las partes no lo han previsto de esa manera (...) En consecuencia, es el contrato reformado en cuanto al monto del alquiler el que en virtud de haberse continuado la ocupación del inmueble, se ha renovado, máxime teniendo en cuenta que el nuevo valor locativo establecido entre las partes (pesos treinta y ocho mil), se adecua a las pautas del mercado, conforme la tasación efectuada en noviembre de 2004”.

Que la Comisión de Administración y Financiera concluye el dictamen citado precedentemente proponiendo al Plenario rechazar el reclamo incoado por la empresa Los Mojinetes S.A. respecto de la aplicación del C.E.R. al valor locativo del inmueble, quedando el mismo en $ 38.000 mensuales (Pesos treinta y ocho mil).

Por ello, en ejercicio de las atribuciones conferidas por el artículo 116 de la Constitución de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, la Ley 31 y su modificatoria,

EL CONSEJO DE LA MAGISTRATURA

DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES

RESUELVE

Artículo 1º: Rechazar la solicitud de aplicación del C.E.R. al valor locativo del inmueble sito en Combate de los Pozos 155, efectuada por la firma Los Mojinetes S.A. –propietaria del inmueble- mediante Actuación CM Nº 3828/05 en el marco del Expediente CM Nº 15/99.

Artículo 2°: Regístrese, publíquese en el Boletín Oficial del Gobierno de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires por un (1) día, en la Cartelera del Consejo de la Magistratura y en la página de Internet del Poder Judicial www.jusbaires.gov.ar, notifíquese a la firma Los Mojinetes S.A., comuníquese a la Dirección de Programación y Administración Contable, a la Dirección de Compras y Contrataciones y, oportunamente, archívese.
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