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Consejo de la Magistratura de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires


Buenos Aires, 26 de diciembre de 2003.

RES. N° 899/2003

VISTO:

El expediente N° 15/99, caratulado ¨Alquiler del edificio de la calle Combate de los Pozos 155¨, y

CONSIDERANDO:

El reclamo de  ¨pronto pago de  alquileres adeudados¨  presentado el 22 de agosto de 2003  (fs. 44/47) y el reclamo de ¨pronto despacho y  actualización de la liquidación original¨ recibido el 18/11/2003 (fs.64/66), efectuados por el locador LOS MOJINETES S.A

Que en el expediente consta que la sociedad reclamante  ha adquirido la propiedad del edificio de Combate de los Pozos 155/5/61 (adjuntándose a fs 39/41 copia de la escritura traslativa de dominio), siendo en consecuencia titular de los derechos y obligaciones derivadas del contrato de locación celebrado el 14/7/99 por Rosh’es S.A. con el Consejo de la Magistratura y cuyo vencimiento operará el 15/9/2004.

Que del análisis de dichas presentaciones surge que el locador reclama un total de u$s 709.922,14 setecientos nueve mil novecientos veintidós dólares estadounidenses con catorce centavos, (fs. 66 vta.) de acuerdo al siguiente detalle:   

· u$s 245.224.- en concepto de alquileres adeudados por el periodo mayo/03 a noviembre/03 inclusive a razón de u$s 35.032,00 por mes.     

· u$s  11.246,11 en concepto de intereses sobre los alquileres adeudados por el periodo mayo/noviembre de 2003, aplicando una tasa equivalente al 0,0528% diario.

· u$s  368.580,49 determinados por el locador sobre la base de establecer la diferencia que surge de la actualización de los alquileres ya pagados por el Consejo durante el período comprendido entre enero de 2002 y abril de 2003 aplicando una cotización de $ 2,92 por cada dólar y lo abonado (en pesos) en cada uno de esos meses.  

· u$s 84.871,53 en concepto de intereses devengados por la deuda en dólares estimada por el locador de acuerdo al procedimiento explicado en el punto anterior, aplicando una tasa equivalente al 0,0528% diario.

Que  en su presentación de fs. 45/47, Los Mojinetes S.A., también reclama la habilitación municipal del inmueble por parte del Gobierno de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, como así también la realización de mejoras en el edificio, por parte del Consejo, necesarias para procurar la tramitación del final de obra.

Que la Dirección de Asuntos Jurídicos en el dictamen que se adjunta a fs. 68/69  consideró procedente el pago de los alquileres adeudados, así como también el de la diferencia existente entre el alquiler abonado mensualmente durante el período enero de 2002 a abril de 2003 reajustado conforme a la ley de emergencia económica 25.561 y decretos 214/02 y 320/02 (art. 11 de la ley y art. 8 del decreto 214/02). Asimismo y reconociendo la mora en el pago de los alquileres y reajustes entendió que éstos debían ser calculados conforme a la tasa activa mensual utilizada por el Banco de la Nación Argentina.

Que  en su anterior dictamen obrante a fs. 53/53, la Dirección de Asuntos Jurídicos consideró improcedente el reclamo del locador respecto a las habilitaciones, mejoras y construcción del tanque.
Que dicha Dirección propone arribar a un acuerdo, consistente en la pesificación de la deuda reclamada utilizando la paridad $ 1 = U$S 1, actualizándola mediante la aplicación del índice de estabilización de referencia CER (art. 4 y 8 del decreto 214/02) calculando intereses por mora mediante la aplicación de la tasa activa mensual del Banco de la Nación Argentina.

Como consecuencia de la aplicación de éstos criterios, el total a abonar de acuerdo a los cálculos efectuados por la Dirección de Programación y Administración Contable asciende a la cantidad de pesos seiscientos treinta mil novecientos seis con once centavos (630.906,11)  en concepto de alquileres adeudados y la de pesos veinte mil seiscientos noventa y dos con ochenta y nueve centavos ($20.692,89) en concepto de intereses por mora, lo que hace un total de pesos seiscientos cincuenta y un mil quinientos noventa y nueve ($651.599.-) todo ello conforme con las planillas elaboradas por dicha Dirección  obrantes a fs. 72.

Por último es menester acotar que de conformidad con el acuerdo propuesto locador renuncia a todo reclamo respecto a las mejoras, habilitación municipal y construcción del tanque que había solicitado en su presentación, todo ello como parte integrante de la transacción.

Teniendo en cuenta las instrucciones emanadas del Plenario de este Consejo se solicitó al locador como condición esencial de la transacción que el alquiler desde el 1 de diciembre de 2003 al 14 de septiembre de 2004 se cristalizara en la suma de $ 38.000 mensuales  lo que fue aceptado por el locador MOJINETES S.A., como parte del acuerdo, quien solicitó la autorización para realizar la instalación del tanque de 30.700 litros por su cuenta y cargo en horarios inhábiles a fin de no perturbar el normal funcionamiento del edificio.
Que se ha efectuado la correspondiente registración presupuestaria preventiva por la suma de pesos seiscientos cincuenta y un mil quinientos noventa y nueve ($651.599.-), obrante a fs. 80/81, por lo que existe crédito legal para efectuar el gasto.

Que, en virtud de las consideraciones vertidas en el referido dictamen de fs. 68/69, se ha formulado con la conformidad del locador, el texto del acta de acuerdo transaccional obrante como anexo I de la presente.

Que corresponde en consecuencia proceder a su aprobación y encomendar la firma de la misma en representación del Cuerpo a la Sra. Presidenta.

Por ello, en función de las atribuciones conferidas por el artículo 116 de la Constitución de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires y la Ley 31.

EL CONSEJO DE LA MAGISTRATURA

DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES

RESUELVE

Art. 1°: Aprobar la suscripción del ¨Acta acuerdo¨ obrante como Anexo de la presente Resolución.

Art. 2º: Aprobar el pago a los “LOS MOJINETES S.A.”, de PESOS SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE ($ 651.599.-), en concepto de alquileres adeudados, actualización e  intereses por mora, acordados conforme surge de la Cláusula    del Acta Acuerdo, que forma parte de la presente como anexo I.

Art. 3:  Encomendar a la Sra. Presidenta del Consejo de la Magistratura de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, a suscribir en representación del Cuerpo, el Acta aprobada en el artículo precedente.

Art. 4:  Regístrese, comuníquese a la Dirección de Infraestructura y Obras, a la Dirección de Programación y Administración Contable, publíquese en la página de internet, y oportunamente, archívese.

RESOLUCIÓN  Nº 899/2003

Diego May Zubiría




Bettina Paula Castorino

María Magdalena Iráizoz



Juan Sebastián De Stefano

María Celia Marsili 
      


Abel M. Fleitas Ortiz de Rozas

(No firma por encontrarse en uso de licencia)
Anexo I (Res. CM Nº 899/2003)

ACTA ACUERDO

Entre el Consejo de la Magistratura representado en este acto por su Presidenta, Dra. Bettina Paula Castorino, con domicilio en Av. Leandro N. Alem 684 de esta Capital Federal, denominada en adelante “EL LOCATARIO” por una parte, y por la otra LOS MOJINETES S.A. representada en este acto por el Dr. César Jorge, DNI   4.289.467, con domicilio en Bouchard 468 piso 5 departamento I de esta Capital Federal, en adelante “EL LOCADOR”, con referencia al contrato de locación de fecha 14 de julio de 1999 y teniendo en cuenta los requerimientos formulados en el Expte. Nº 15/99 por el locador, en especial fs. 45/47, las partes convienen lo siguiente:

CLAUSULA PRIMERA:  El locatario abona en este acto al locador mediante cheque Nº ------------ la cantidad de $ 651.999.- que comprende $ 630.906,11 en concepto de alquileres adeudados y la de $ 20.692,89 en concepto de intereses por mora.

CLAUSULA SEGUNDA: En el computo de los alquileres adeudados quedan comprendidos: a) el pago íntegro del período mayo 2003 a noviembre 2003 con el ajuste por aplicación del coeficiente de estabilización de referencia (CER) y b) la diferencia entre el precio locativo abonado durante el período enero 2002 y abril 2003 y el que corresponde por aplicación del índice correctivo mencionado.

CLAUSULA TERCERA: La cantidad establecida en concepto de intereses moratorios comprende la totalidad de la deuda por dicho concepto.

CLÁUSULA CUARTA:  El locador renuncia expresamente al requerimiento que efectuara en su presentación de fs.45/47 del citado expediente en relación a la construcción por el locatario de un tanque de 30.700 litros como así también al reclamo relacionado con la habilitación municipal del edificio y toda adecuación de las instalaciones del mismo. 

CLAUSULA QUINTA: El locador queda autorizado para instalar por su cuenta y costo el tanque de 30.700 litros mencionado, lo que realizará en horarios que no perturben el normal funcionamiento del edificio en tiempo inhábil judicial, con preferencia durante la feria judicial de enero de 2004. En tales condiciones, el locatario presta su consentimiento para la realización de tales obras.

CLÁUSULA SEXTA:  Como condición esencial de este convenio y formando parte de la transacción mencionada, las partes acuerdan que el precio del alquiler por el inmueble arrendado desde el 1 de diciembre de 2003 hasta el 14 de septiembre de 2004 será de $38.000 mensuales.

 CLAUSULA SÉPTIMA: Las partes reconocen expresamente que nada tienen que reclamarse mutuamente en relación a la contratación del alquiler del edificio ubicado en la calle Combate de los Pozos 155, fuera de los derechos y obligaciones resultantes del presente acuerdo y las que se deriven en lo sucesivo del contrato locativo oportunamente celebrado entre las partes. 

En prueba de conformidad se firman dos ejemplares a un solo tenor y a un mismo efecto  a los .............días del mes de diciembre de 2003.-             
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