@ Pader Judicial de la Ciudad de Buenos Aires o
e dly Consejo de la Magistratura “2014. Afio de las letras argentinas”

Buenos Aires, e agosto de 2014

Res. OAyF N°* /2014

VISTO: .
El Expediente OAyF N° 206/14-0; v

CONSIDERANDO:

Que por Resolucién de Presidencia N° 923/2013 se creé en el dmbito del Centro de
Planificacion Estratégica de este Consejo de la Magistratura de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, la Editorial del Poder Judicial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires denominada
“Editorial Jusbaires®”, -
Que posteriormente y como consecuencia de la creacion de la Editorial Jusbaires, la
Presidencia de este Consgjo de la Magistratura dicté la Resolucién N° 258/2014 por la que
instruyd a esta Administracion General del Poder Judicial de la Ciudad a realizar la bisqueda de
un local comercial en alquiler para la instalacién de la libreria de la mencionada editorial.
Que a su vez, mediante- Resolucion CM N° 45/2014 el Plenario de Consejeros de este
Consejo de la Magistratura de la Ciudad Autdénoma de Buenos Aires ratifico la Resolucidn de
Presidencia ut supra aludida. Para asi decidir, consideré que “la creacion de la Editorial
Jusbaires (...) coadywva al continuo proceso de expansion del Poder Judicial, imponiendo la
necesidad de adecuar la infraestructura edilicia a sus novedades funcionales”. |
Que entonces, en cumplimiento de dicha manda se inicié un procedimiento que
culminé con el dictado de la Resolucion OAyF N° 167/2014 por la que se autorizé el gasto .para
proceder a la locacion del locai comercial que forma parte de la unidad funcional N° 1 del
inmueble sito en Av. Presidente Julio A, Roca N° 538, con entrada independiente por numeracién
no oficial N° 534/536 (Nomenclatura Catastral: Circunscripcion: 13 Seccién 2; Manzana 34b,
Parcela 1b, partida municipal unificada: 1.784.339-03), que comprende el espacio ubicado en
planta baja y subsuelo, a partir del 1° de junio de 2014. Corresponde destacar que el referido local
es lindero del inmueble sede de este Consejo de la Magistratura de la Ciudad, sito en Av. Julio A.
Roca 516/30.
 Que posteriormente, iﬁgresé a este Organismo una nota presentada por la firma “Mario
Costa Propiedades S.R.L.” respecto de la disponibilidad en alquiler de oficinas ubicadas en el 1°
//,-pisoxdeupmuebIe cuyo gasto pai’a su locacién fue autorizado por Resolucion OAyE N° 167/2014.
.f’ﬁf““«% Especiﬁce;j'inente ofertd las unidades funcionales 2, 3 y 4 ubicadas en el primei‘ piso al frente del.
ixnnueb_lefsito et Avenida Presidente Julio A. Roca N° 538/546/550, con entrada por los niimeros

546/550 (Nomenclatura Catastral: Circunseripcion: 13 Seccion 2; Manzana 34b, Parcela 1b,




pactida municipal unificada: 1.784.339-03), de propiedad de Ia empresa Frankar S,A por la suma
mensual de treinta mil pesos ($30.0dﬂ,00) (fs. 1).

Que al respecto, ¢l Sr. Presidente de este Consejo de la Magistratura instruy6 a esta
Oficina de Administraciéon y Financiera a solicitar la tasacién de las unidades ofrecidas pues

o

seglin expresd “..resulta de interés para este Consejo continuar ampliando espacios en las
inmediaciones al edificio sede de este Consejo de la Magistratura”. Al mismo tiempo sefiald que
“el procedfmie;zto de locacion solamente podrd seguir adelante si es aceptado por el locador un
monto locativo igual o inferior al resuelto por el Banco Citdad conio tasacidn oficial” (fs. 3).

Que conforme se desprende del informe de valuacién realizado por el Equipo Tasacion
Inmuebles de Ja Gerencia de Operaciones del Banco Ciudad de Buenos Aires, el canon de alquiler
mensual de la unidad ofrecida por “Mario Costa Propiedades S.R.L” fue sugerido en la suma de
dieciocho mil pesos ($18.000,00), suma que no incluydé comisiones, impuestos, gastos y
honorarios (fs. 17).

Que entonces, conforme surge de fojas 26, tras haber sido puesta en conocimiento del
resultado del referido inforine de tasacion y de lo expresado por la Presidencia de este organisimo,
“Mario Costa Propiedades S.R.L.” presupuestd el canon locativo mensual por la unidad-ofrecida
en Jla suma de dieciocho mil pesos ($18.000,00) mas IVA, mis gastos y mds comision
inmobiliaria del tres por ciento (3%) del valor total del contrato. A su vez, solicité que ¢l pago del
valor total del contrato sea realizado por adelantado al momento de ta firma del Contrato de
Locacion.

Que cabe destacar que en virtud de lo establecido en el articulo 7°, inciso h), apartado
22 de la Ley de IVA -texto sustituido por la Ley N°® 23.349 y sus modificaciones- la locacion de
matrras se encuenira exenta del Impuesto al Valor Agregado.

Que solicitada que fuera al efecto, la Direccion de Servicios Generales y Obras
Menores realizé una inspeccién ocular en las oficinas referidas y efectud una serie de
consideraciones. Entre ellas, manifestd que la ubicacion de las oficinas propuestas resultarfa atil y
beneficiosa para la administracidn pues facilitarfa las tareas de alimentacién de datos y cableado
estructurado, la conectividad de datos, la implementacion de medidas de seguridad, controles de
acceso y proveedores, Finalmente, manifestd que “la oferfa presentada en el expediente en
andlisis retine cm'd;cferr’sﬁcas mds que propicias para los fines perseguidos ” (fs. 33).

Que entonces se dio intervencion a la Direccion General de Asuntos Juridicos para que
emita dictamen y se pronuncie a la vez respecto de la configuracion en el caso de un supuesto de
excepeion al régimen dispuesto por el articulo 78 de la Resolucion CM N° 172014,

Que en ese orden de ideas, la Direccion General de Asuntos Juridicos [uego de realizar
una breve resefia de lo actuado, sefialé que resultan aplicables al caso los incisos 9 y 12 del
articulo 28 de la Ley 2095 y su modificatoria. Agregd luego que tanto de lo expresado por el

Presidente de este Consejo como de lo concluido por ¢l area téenica se desprende que proceder a
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la locacién de las referidas oficinas contribuiria a “...Jas funciones de garantizar la eficaz
prestacion del servicio de administracion de justicia y asi lograr promover el dptimo nivel de sus
imtegrantes” {v. Dictamen N° 5855/2014, fs. 35/37).

Que por su parte, la Comisién de Administracién, Gestién y Modernizacién Judicial
tom6 conocimiento de lo actuado, y manifestd que en atencion a que la Editorial Jusbaires no
cuenta a la fecha con un espacio asignado para el desarrollo de sus tareas y a la vista de que la
libreria a cargo de esa Editorial se encontrard ubicada en la planta baja del inmueble cuyas
oficinas son ofrecidas, “...se entiende oportuna y conveniente la instalacién de la aludida
editorial en las oficinas propuestas en alquiler en este expediente dada la conexidad con [el
inmueble sede de este Consejo de la Magistratura de la Ciudad]”. Agregd que “resulta en efecto
una oportunidad tmica en atencion af emplazamiento de lo ofertado. Al mismo tiempo la focacion
de las oficinas en cuestion no sélo se presenta como objetivamente beneficiosa en lo que hace al
eficaz desarrollo de las funciones de la mencionada dependencia sino que ademds, tal como se
desprende del informe técnico elaborado por la Direccicn de Servicios Generales y Obras
Menores, resultaria econdmica y funcionalmente ventajosa. De lo expuesto surge que Ho existe en
el mercado espacio alguno susceptible de abarcar los beneficios que presentan las oficinas
ofiecidas en alquiler”. Luego sefiald que “no puede perderse de vista que la Direccién General
de Asuntos Juridicos no prestdé objeciones al apartamiento en el caso que fuvo bajo su andlisis
Juridico respecto de lo establecido en el articulo 78 de la Resolucion CM N° 1/2014”. Por todo lo
expuesto instruyd a que por intermedio de esta Oficina de Administracién y Financiera se lleven a
cabo los trdmites necesarios para concretar la locacién de marras segin la contraoferta presentada
y agregada a fojas 26, realizando el pago del valor total del contrato al momento de la firma del
mismo, y de la comision inmobiliaria del tres por ciento (3%) (fs. 42).

Que a fin de dar cumplimiento con las disposiciones de la Ley 70, la Direccion de
Programacién y Administracion Contable realizd la registracion preventiva del presente gasto (v.
Constancia de Afectacion N° 935/08 2014 de s, 46).

Que obran agregados a fojas 48/56 los informes de dominio correspondientes a las
unidades funcionales N° 2, 3 y 4 del inmueble sito en la Avenida Presidente Julio A. Roca
538/536/550, expedidos por el Registro de Propiedad Inmueble.

Que asi las cosas, esta Oficina de Administracién y Financiera adjunté un proyecto de
contrato de locacién y remitié o actuvado a la Secretaria Legal y Técnica para que por su
intermedio la Direccidn General de Asuntos Juridicos tomara fa intervencién de su competencia
(fs. 57/60).

Que entonces, mediante Dictamen N° 5877/2014, esa Direccién General, luego de

-, ealizar una breve resefia de lo actuado y un andlisis juridico del proyecto de contrato adjunto,

 realizyy una observacion respecto de la clausula novena del mismo y agregé que al momento de la

firma’ del confrato el representante de la locadora deberd acreditar la personerfa que invoca.




Finalmente concluyd que “puede continuarse con la tramitacion de las presentes actuaciones”
(fs. 64).

Que en este estado, puesto a resolver, en atencidn a lo instruido por la Presidencia de
este Consejo de la Magistratura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, lo manifestado por la
Comisién de Administracion, Gestion y Modernizacion Judicial, oidos los dictamenes de las 4reas
técnicas y de la Direccion General de Asuntos Juridicos, corresponderd aprobar el procedimiento
llevado a cabo en el presente Expediente.

Que asimismo, corresponderd autorizar el gasto con la firma Frankar S.A. para
proceder a la locacion de las unidades funcionales 2, 3 y 4 ubicadas en el primer piso al frente del
inmueble sito en Avenida Presidente Julio A. Roca N° 538/546/550, con entrada por los niimeros
546/550 (Nomenclatura Catastral: Circunscripeion: 13 Seccidén 2; Manzan.a 34b, Parcela 1b,
partida municipal unificada: 1.784.339-03), de propiedad de la empresa Frankar S.A., a partir del
15° de septiembre de 2014, por un plazo de treinta y seis (36.-) meses y por un monto total de
_Seiscientos cuarenta y ocho mil pesos ($648.000,00) por todo concepto. Ello, por resiiltar
técnicamente admisible y manifestarse conveniente a los intereses econémicos de este Consegjo de
la Magistraturé de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

- Que a su vez, correspondera autorizar el gasto con la firma “Mario Costa Propiedades
S.R.L.” en concepto de comisidén inmobiliaria por la suma de diecinueve mil cuatrocientos
cuarenta pesos ($ 19.440,00).

Que también, correspondera aprobar el modelo de contrato de locacidn a ser suscripto
con la firma Frankar S.A. _

Que finalmente, se instruird a la Direccion de Compras y Contrataciones a realizar las
publicaciones pertinentes en el Boletin Oficial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y en la
pagina de Internet del Poder Judicial, asi como también comunicar la presente Resolucién a Ia
oferente, y a realizar todos los trimites necesarios para proceder a fa suscripcién de los actos
necesarios para llevar a cabo las contrataciones que serdn autorizadas.

Por Io expuesto y en el ejercicio de las atribuciones conferidas por 1a Ley 31 y sus

modificatorias;

. EL ADMINISTRADOR GENERAL
DEL PODER JUDICIAL DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
RESUELVEL:

Articulo 1% Aprobar el procediiiento de contratacion llevado a cabo para la locacién de oficinas
destinadas al uso de dependencias de este Poder Judicial de la Ciudad Auténoma de Buenos

Alires.
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Articulo 2°: Autorizar el gasto con la firma Frankar S.A. para proceder a la locacién de las
unidades funcionales 2, 3 y 4 ubicadas en el primer piso al frente del inmueble sito en Avenida
Presidente Julio A. Roca N° 538/546/550, con entrada por los niimeros 546/550 (Nomenclatura
Catastral; Circunscripcion: 13 Seccidn 2; Manzana 34b, Parcela Ib, partida municipal unificada:
1.784.339-03), de propiedad de la empresa Frankar S.A., a partir del 15° de septiembre de 2014,
por un plazo de treinta y seis (36.-) meses y por un monto total de seiscientos‘ cuarenta y ocho mil
pesos ($648.000,00) por todo concepto. Ello, por resultar técnicamente admisible y manifestarse -

conveniente a los intereses econdmticos de este Consejo de la Magistratura.

Articulo 3°: Autorizar el gasto con la firma “Mario Costa Propiedades S.R.L.” por la suma de
diecinueve mil cuatrocientos cuarenta pesos ($ 19.440,00), en concepto de comision inmobiliaria

por la locacién autorizada por el artfculo 2° de la presente Resolucion,

Articuto 4°: Aprobar el modelo de contrato de locacién a ser suscripto con la firina Frankar S.A.

que como Anexo A -con su respectivo Anexo I- forma parte integrante de la presente Resolucion,

Articulo 5°: Instruir a la Direccion de Compras y Contrataciones a realizar las publicaciones
pertinentes en el Boletin Oficial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y en la pagina de
Internet del Poder Judicial, asf como también comunicar la presente Resolucion a la oferente, v a
realizar todos los tramites necesarios para proceder a la suscripcion de los actos necesarios para

llevar a cabo lo autorizado por los articulos 2°, 3° de la presente Resolucion.

Articulo 6° Registrese, comuniquese a la Presidencia de este Consejo de la Magistratura, a la
Comision de Administracion, Gestion y Modermizacion Judicial, a la Editorial Jusbaires, ét la
Direccion de Servicios Generales y Obras Menores y a la Direccidén de Programacién y
Administracién Contable, Pase a la Direccidn de Compras y Contrataciones para la prosecucion

del tramite.

Res. OAyF N° = ""72014

Dfmfﬁtlé]andro Rabtqg\ﬁch "
dRdministrador Gg,
Oﬁ%ﬁ@pdumc@]@ A
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CONTRATO DE LOCACION: Entre FRANKAR S.A. representada en este acto

por el Sefior Luis Rainone DNI N° 4.395.841, en su caracter d_e Presidente del
Directorio, acomparando la documentacién que acredita sus facultades para el
acto que celebra, con domicilio en la calle Arribefios 1334, 3° Piso,
Departamento B de esta Ciudad ‘Auténoma de Buenos Aires, en adelante
denominada LA LOCADORA, por una parte, y por la otré el Dr. Juan Manuel
Olmos, en su caracter de Presidente y en representacién del Consejo de la
Magistratura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, caracter que se acredita
con la copia adjunta de la Resolucion CM N° 232, de fecha 16 de diciembre de
2013, con domicilio en la Av. Presidente Julio A. Roca 516 de la Ciudad de
Buenos Aires, en adelante LA LOCATARIA, se ha convenido la celebracién del

presente contrato de locacién, que se regira por las siguientes clausulas y

condiciones; --- mm e -
PRIMERA: OBJETO: La Locadora da en locacion y La Locataria toma en ese
caracter las unidades funcionales n® 2, 3 y 4, identificadas en plano adjunto
(Anexo 1), ubicadas en el primer piso al frente dell inmueble sito en Av. Presidente
Julio A. Roca N° 538/546/550, con entrada por los nimeros N° 546/550
(Nomenclatura Catastral: Circunscripcion: 13 Seccién 2; Manzana 34b, Parcela -
1b, partida municipal unificada: 1.784.339-03), en condiciones adecuadas de

uso, conforme a las constancias del acta de entrega (Clausula Quinta), ~=---=------

SEGUNDA: PLAZO: La locacién se pacta por el término de tres (3) afios a partir
del dia 15 de septiembre de 2014, venciendo en consecuencia el dia 14 de

septiembre de 2017 - --ooommmmmem e

. TERCERA: PRORROGA: Ambas partes declaran su vocacion reciproca de

e (’WM\\

p{r,o?rogar este contrato oportunamente, de comin acuerdo, segln condiciones




de precioc que oportunamente se convendran. La voluntad de prérroga debera
notificarse mediante comunicacién fehaciente con una anticipacion no menor a
ciento veinte (120) dias.-=--mmmmmm e e e e

CUARTA: PRECIO. CONDICION DE PAGO: El monto del alquiler se establece

en la suma fotal de seiscientos cuarenta y ocho mil pesos ($ 648.000,-), por los
treinta y seis (36) meses, por todo concepto, pagaderos por adelantado el dia 15
dé septiembre de 2014, conjuntamente con la entrega del inmueble, con cheque
del Consejo de la Magistratura de la Ciudad de Buenos Aires. Se deja constancia
de_que La Locataria se encuentlra exceptuada de la alicuota del Impuesto al
Valor Agregado segun art. 7°, inc. h), ap. 22 de la Ley de |.V.A.--—---

QUINTA: RECEPCION Y CONDICIONES DE DEVOLUCION DEL BIEN: La

Locataria recibe el inmueble libre de ocupantes, en las condiciones fijadas en el
acta de entrega a suscribirse el dia 15 de Septiembre de 2014 y se obliga a
restituirlo en las mismas condiciones en que lo recibe, salvo aquelias mejoras,
modificaciones © adecuaciones que se realizaren de conformidad a la

auforizacion convenida en la Clausula Sexta y los deterioros producidos por el

buen uso y la accidn del tiempo.-------=-m-mrerremrmmccmnacne e memm o

SEXTA: MEJORAS: La Locadora autoriza a La Locataria a realizar las
mejoras, modificaciones o adecuaciones que necesite para el destino del
establecimiento. Laé que efectie en estos términos quedaran a la finalizacion de
la Jocacion en beneficio de la propiedad, sin que ello le genere el derecho de

requerir indemnizacion o compensacion directa o indirecta de ninguna

NatUraleza. -------------mmmmm oo bmmm o -
SEPTIMA: DESTINO: La Locataria destinara el inmueble para el

funcionamiento de dependencias del Poder Judicial de la Ciudad Auténoma de

Buenos Aires.---——---mmmememeee e e e e e o e e e e e e
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OCTAVA: IMPUESTOS. TASAS. CONTRIBUCIONES. SERVICIOS: La

Locataria toma a su cargo, a partir de la entrada en vigencia del presente
contrato y hasta la fecha de entrega de las unidades funcionales individualizadas
en la clausula primera, el pago de las expensas ordinarias, de la tasa de
Alumbrado, Barrido y Limpieza, el servicio de agua (AySA) y aquellos éervicios
que se correspondan con el uso efectivo del inmueble.—-----—memmeeeeee

NOVENA: RESCISION: La Locataria en cualquier momento, sin que ello genere
derecho a indemnizacién alguna, podra rescindir este contrato. A tales efectos,
debera estar al dia con todas las obligaciones contraidas en el presente. La
voluntad de rescindir debera comunicarse fehacientemente con una anticipacion
‘minima de sesenta (60) dias.--~----m-mm-mmmmmmmmre e

DECIMA: FALTA DE PAGO: La falta de pago de cualquiera de las obligaciopes

emanadas del presente contrato dara derecho a La Locadora a iniciar las

acciones judiciales que correspondieran.--=-----=--ssssecumemeemeeeee-

DECIMA PRIMERA: CONSTITUCION DE DOMICILIOS. COMPETENCIA: La

Locadora constituye dqmicilio especial en Arribefios 1334, 3° Piéo,
Departamento B, Ciudad Autébnoma de Buenos Aires y La Locataria en el -
consignado en el encabezado, donde se tendran por vélidas todas las
rnbtificacio_nes judiciales y extrajudiciales. lgualmente, las partes pactan la
jurisdiccién y competencia originaria de los Tribunales en lo Contencioso,

Administrativo y Tributario de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con

. renuncia a todo otro fuero vy jurisdicCion . ~===-=mmm s e

DECIMA SEGUNDA: MANIFESTACION. El Sefior Luis Rainone manifiesta con

caracter de declaracion jurada que la designaciéon como presidente del directorio




En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y
a un sdlo efecto, en la Ciudad de Buenos Aires, a los 29 dias del mes de agosto

de dos mil catorce. ~--mm-mrmmmmrmmaeee- - e oo

A los 29 dias del mes de agosto de 2014, la Secretaria Legal y Técnica CERTIFICA que las firmas que
anteceden corresponden al Sr. Luis Rainone, en representacion de FRANKAR S.A. y al Dr. Juan Manuel

Olmos, Presidente del Consejo de ta Magistratura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.-
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