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PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TÉCNICAS

CAPITULO O.- CONSIDERACIONES GENERALES
0.1.- ALCANCES 

Las obras tienen como objeto:

Ejecutar los trabajos necesarios para asegurar la aislación hidrófuga y la correcta terminación de todos los muros que envuelven el edificio.

Efectuar el recambio de todas las ventanas existentes en las fachadas que dan a Av. Cnel. Díaz y calle Beruti y las correspondientes a fachadas que dan al patio interno del inmueble.

Las tareas se realizarán en un todo de acuerdo con los Pliegos de Condiciones Generales, Pliego Especificaciones Técnicas Generales y Planos que acompañan esta documentación.

Los trabajos especificados en el presente Pliego comprenden la provisión de materiales, transporte, mano de obra, herramientas, equipos y todo otro tipo de ítem que sea necasario para la completa ejecución de las obras.

0.2.- EXCLUSIONES

Quedan excluidos del alcance del presente pliego los trabajos de reparación y/o cambio de las carpinterías de acceso (puertas) en Planta Baja a las distintas dependencias del edificio.

0.3 Visita a obra
Los oferentes realizarán una visita obligada al lugar a fin de interiorizarse del estado del edificio y sus fachadas, ubicación de filtraciones de todo tipo, situación de aventanamientos existentes, instalaciones fijas y embutidas en paredes y pisos, etc. ya que no se reconocerá adicional alguno cuando se alegue desconocimiento del lugar. 

La contratista reconoce, de hecho, que tuvo en cuenta:

El estado actual del edificio a efectos de llevar adelante las obras que se exigen en el presente Pliego.

La existencia de elementos que pudieran entorpecer el desarrollo de la obra y que debiera ser necesario demoler o trasladar.

Las características y el alcance de los trabajos a ejecutar. En consecuencia no podrá alegar, posteriormente a su presentación, desconocimiento o falta de comprensión del total de trabajos a realizar, no reconociéndose por lo tanto posibles pedidos de adicionales o ampliaciones del plazo contractual en este sentido.

CAPITULO 1.- TRABAJOS PRELIMINARES

1.1.- OBRADOR
La Contratista deberá erigir una construcción fuera del edificio que se empleará como obrador y depósito. Para esta construcción La Inspección de Obra asignará un sector del Patio interno del edificio, el cual será determinado oportunamente. El espacio para la ejecución del Obrador le será concedido, al Contratista,  sin cargo en forma temporal y provisional. La cesión concluirá automáticamente al producirse la recepción provisional de los trabajos o en cualquier momento que le sea solicitado por la Inspección de Obra. En cualquiera de estos dos casos la Contratista deberá reintegrarlo al Comitente en el plazo máximo de cinco (5) días. 

Por cada día de mora en el reintegro de este espacio la Contratista deberá pagar una multa equivalente al cinco por mil (5 ‰) del monto total del presente Contrato, el que será descontado de los certificados por cobrar o, en su defecto, del Fondo de Garantía.

El espacio que reciba debe ser reintegrado limpio, libre de desechos y cualquier tipo de elemento. Así mismo, la Contratista se obliga a mantener limpios y en buenas estado de conservación tanto al obrador como al área circundante durante todo el lapso que dure la obra. 

El costo de cerrar el espacio adjudicado para conformar el obrador y/o depósito estará a exclusivo cargo de la Contratista. Previo a la construcción de dichos cierres presentará un esquema de armado que contenga el diseño y la información sobre los materiales y la conformación estructural del mismo. Los locales a construir deben ser sólidos, prolijos y presentables, estéticamente hablando. Planos y detalles constructivos de los mismos serán presentados a la aprobación de la Inspección de Obra, en forma previa a su erección.

La Contratista no podrá utilizar otros sectores del edificio distintos al obrador y/o depósito para colocar materiales, equipos o instalaciones, salvo que medie expresa autorización de la Inspección de Obra.

Ante la imposibilidad de utilizar los locales sanitarios existentes en el interior del edificio, la Contratista dispondrá en el obrador de los baños químicos necesarios para la totalidad del personal de obra.

El Obrador deberá contar con un depósito destinado a materiales nuevos, que se incorporen a la obra.  

La totalidad de los materiales que ingresen a la obra debe​rán estar reconocibles y la Contratista se hará responsable por su calidad. En todos los casos en que sea posible deberá identificar procedencia, fecha de elaboración y/o de adquisición, marca, características y vencimiento de los mismos. Tan pronto como ingresen a la obra serán guardados en el citado depósito. 

Las pinturas, removedores, solventes, aditivos y demás productos químicos, se mantendrán en sus envases originales, tapados herméticamente y conservando los rótulos de fábrica, donde se los identifique claramente.

Los productos combustibles o corrosivos se guardarán tomando las precauciones del caso e identificándolos claramente a efectos de advertir a los operarios y a terceros del peligro que representan. Las condiciones de guardado y manipulación de los mismos se ajustarán a lo previsto en las normas de seguridad vigentes para la obra.

En el interior del depósito se evitará la acumulación de residuos, la incidencia de la luz solar directa, la humedad, las filtraciones y toda situación que pueda dañar a cualquiera de los materiales guardados allí.

La Contratista será responsable por la totalidad de los elementos que se encuentren en la obra, estén o no adheridos a ella. Por lo expresado, deberá hacerse cargo de roturas, faltantes o pérdi​das, estando a su exclusivo cargo la reposición de los elementos en cuestión, independiente​mente de las multas que por tales hechos pudieran caberle.

Dado que el edificio se encuentra en funcionamiento y afin de no perturbar el normal desarrollo de las tareas, no se permitirá en el obrador y en los andamios el uso de radioreceptores de ningún tipo.  Esta limitación se hace extensiva al uso de todo aparato o herramienta que genere ruidos molestos.

1.2.- ANDAMIOS
Los trabajos en altura serán realizados con andamios fijos, los que deberán permitir un acceso fácil y seguro a cualquier parte de los sectores que serán intervenidos. Solo se admitirán andamios de tipo tubular (pre-armados, de caño y nudo o sistema multi-direccional). 

El piso operativo de los mismos será de tablones de madera, o de chapa doblada, de una resistencia suficiente como para asegurar su estabilidad y soportar las cargas a las que serán sometidos durante el desarrollo de los trabajos. El ancho del piso será el exigido por las normas de seguridad vigentes, según las cuales también se deberá colocar el rodapié y la doble baranda en todos los niveles. El piso se mantendrá libre de escombros, basura, envases, herramientas u otros elementos que no sean impres​cindibles para la tarea a desarrollar. 

La estructura del andamiaje estará proyectada para soportar los esfuerzos a la que se verá sometida en el transcurso de los trabajos.

Los parantes des​cansarán sobre tablones de madera, de rigidez suficiente como para asegurar una adecuada repartición de las cargas. Bajo ningún concepto se admitirá que apoyen sobre los solados. 

La totalidad de los elementos que conformen las estructuras serán los que correspondan al sistema elegido. No se admitirán sujeciones precarias realizadas, por ejemplo.: mediante ataduras de alambre.

Todos los elementos metálicos que ingresen a la obra deberán estar protegidos mediante los recubrimientos adecuados (convertidor de óxido y esmalte sintético), para evitar que cualquier proceso de oxidación durante su permanencia en ella  pueda alterar las superficies originales del edificio.

Los andamios estarán dotados de escaleras de servicios de peldaños con sus correspondiente barandas. Los módulos que contendrán las escaleras deben estar colocados por fuera de los módulos de trabajo, es decir aquellos que estarán en relación directa con los sectores a intervenir.

Los andamios contarán con una cobertura vertical completa realizada con  tela media sombra al 80 %. La cobertura se tomará al andamio mediante precintos plásticos colocados de modo tal que se garantice la integridad de los amarres.

Bajo ningún concepto la Contratista permiti​rá la circulación de personas ajenas a la obra debajo de los andamios cuando se esté trabajando sobre ellos. Cuando el andamio se sitúe en lugares de circulación pública o semi-pública (aceras, patio interno, etc.), deberá tener un cierre completo hasta el nivel de piso o, en su defecto, un paso peatonal cubierto con una pan​talla  ubicada aprox. a 2,00 m de altura por sobre éste.

En caso del cierre, este será construido con terciado fenólico de un espesor de 20 mm. y  deberá alcanzar una altura de tres (3) metros. No deben quedar espacios libres por los que pueda ingresar una persona. Los tableros se fijarán mediante tornillos a la estructura de madera (tirantes) que se tomará a los parantes del andamio. Los tornillos serán colocados de forma tal que garanticen la seguridad de la pantalla.

Se emplearán tableros limpios y sanos, colocados a tope, no admitiéndose superposiciones. 

Se dejará una puerta de aprox. 0,80 x 2,00 m, con sus correspondientes bisagras (tres o más) y cerraduras (dos) o dispositivos (dos) para colocar candado. 

Las bisagras y dispositivos porta candados para serán de tipo reforzados. Las cerraduras o candados serán de seguridad de doble paleta de primera calidad. Dos juegos de copias de las llaves de dichos dispositivos serán entregadas a la Inspección de Obra. Una escalera de quita y pon permitirá el acceso desde la acera al nivel de la pantalla. 

La pantalla, también será construida con las mismas características enunciadas en el párrafo anterior. En ambos casos, la cobertura superior llegará hasta el límite del terciado fenólico, sin dejar espacios libres.

En el montaje se tendrá cuidado de no afectar los paramentos o cualquier otro elemento del edificio.

Además, la Contratista deberá hacerse cargo de las tareas que se describen seguidamente: 

· Mantenimiento de cobertura vertical: Tan pronto como se produzcan roturas o desprendimientos en la cobertura vertical (media sombra y precintos y/o cualquier otro elemento de sujeción), la Contratista estará obligada a reponerla, parcial o totalmente, según corresponda. Esta reparación y/o reposición se deberá realizar tantas veces como la duración de la obra lo exija.

· Ajustes y/o acercamientos.  La Contratista estará obligada a realizar los ajustes y/o acercamientos que correspondan al momento de recibir el andamio con el objetivo de permitir un trabajo cómodo y seguro por parte de sus técnicos, operarios y/o el personal de la Inspección de Obra. En dichos ajustes y/o acercamientos quedan comprendidos las protecciones (horizontal, oblicua, etc.) de cualquier tramo y/o nivel del andamio. 

· Retiro y re-colocación de los arriostres: La Contratista tendrá a su cargo el retiro y re-colocación de los arriostres que vinculan al andamio con el muro de fachada (p.ej.: en jambas de aventanamientos) para permitir la ejecución de trabajos puntuales. En las áreas de contacto entre los citados elementos. Este retiro será realizado exclusivamente en forma puntual y alternada. En cada caso se retirara la mínima cantidad posible de elementos de arriostre, los que serán recolocados tan pronto como resulte posible. La operación de retiro y re-colocación estará a cargo de personal convenientemente capacitado, bajo la estricta supervisión del Responsable Técnico de la Contratista.

· Conexión interior-andamio: El acceso al andamio -salvo indicación en contrario de la Inspección de Obra- se realizara desde el exterior del edificio. No se podrá acceder al andamio desde el interior de los locales del edificio. La Contratista deberá prever los dispositivos (escaleras, tarimas, etc.) que permitan a los técnicos y operarios alcanzar con comodidad y seguridad todas las plataformas de trabajo. Los planos de las soluciones a adoptar, acompañados de los elementos complementarios que permitan su evaluación (memorias, etc.), serán presentados por la Contratista, para su aprobación, a la Inspección de Obra, antes de proceder a su construcción.

· Control del escurrimiento del agua de lavado: La Contratista proveerá, colocará y mantendrá en buenas condiciones de conservación un film de polietileno de 200 micrones,  sobre las pantallas horizontales y oblicuas de protección del andamio, para controlar y dirigir la caída del agua del lavado, en aquellos casos en que afecte la circulación habitual de terceros debajo o cerca de los andamios. 
En todos los casos la Contratista deberá cumplir con las normas de seguridad vigentes. 

Durante los trabajos, los pisos de tablones se mantendrán libres de escombros, desechos, envases, herramientas u otros elementos que no sean impres​cindibles para la tarea a desarrollar. Todo el andamio mantendrá, desde el comienzo hasta la completa finalización de la obra, la totalidad de los pisos operativos que correspondan, cubriendo el ancho y la altura totales de las fachadas objeto de la intervención.

En el montaje de cualquier elemento adicional del andamio se tendrá cuidado de no afectar los paramentos o cualquier otro elemento del edificio.

Todos los andamios contarán en su último nivel con cobertura de chapa sinusoidal de zinc galvanizada para protección de la lluvia y con libre escurrimiento hacia la calzada.

Previo a la construcción de dichos andamios, la Contratista presentará un esquema de armado que contenga el diseño, la información sobre los materiales y la conformación estructural de los mismos. Planos y detalles constructivos de los mismos serán presentados para su aprobación por parte de la Inspección de Obra.

Todo daño que pudiera ocasionarse, será reparado bajo el exclusivo cargo y responsabilidad de la Empresa Contratista, debiendo dejar el sector en las mismas condiciones en que se encontraba previo al inicio de las tareas.    

La Contratista deberá proveer e instalar los artefactos de iluminación que se requieran para mantener iluminadas el patio interno, las aceras y los accesos del edificio. Los mismos  serán colocados en la parte baja de los andamios, siguiendo para ello las indicaciones que oportunamente le dará la Inspección de Obra. 

Los artefactos y sus accesorios, incluyendo el cableado, las grampas de sujeción y el tablero seccional correspondientes; y la conexión y puesta en funcionamiento del sistema, estarán a cargo de la Contratista. Se emplearán reflectores de cuarzo de 500 w de potencia o equipos equivalentes. 

La Contratista queda obligada a cambiar de posición los artefactos, tantas veces como se lo solicite la Inspección de Obra, a mantenerlos en perfecto estado de conservación y funcionamiento durante toda la obra y a retirarlos, una vez finalizada la misma. 

Cantidad de artefactos a proveer:

Av. Coronel Díaz: 4 (cuatro)

Beruti: 10 (diez)

Patio Interno: 8 (ocho)

En aquellos lugares en que por su posición relativa los andamios queden cerca del cordón de la acera (p.ej.: sobre la calle Beruti) la Contratista colocará  balizas de advertencia, las que deberán permanecer en su sitio hasta el momento mismo de proceder al desarme de las estructuras. 

Será responsabilidad de la Contratista del presente Contrato: 1) mantener, durante toda la obra, las citadas balizas en perfecto estado de conservación y funcionamiento y 2) retirarlas una vez finalizada la misma y entregarlas a la Inspección de Obra.

La Inspección de Obra podrá solicitar la colocación de tantas balizas como entienda resulten necesarias para garantizar la seguridad del andamio. 

1.3.- PROTECCION DEL ENTORNO
Antes de dar comienzo a cualquier trabajo se protegerán los elementos que puedan ser dañados por el polvo o por golpes. Las protecciones serán sobrepues​tas pero aseguradas mediante el empleo de elementos de fijación no agre​sivos (cintas adhesivas, cuerdas, etc.), de modo de evitar su caída o desplazamiento.

Cuando solo se requiera protecciones contra el polvo, será sufi​ciente usar trozos de polietileno o material afín. Las estructuras para prever golpes deben estar diseñadas especialmente. En estos casos podrá recurrirse a muelles de espuma de goma o, en caso de ser necesario, estructuras de madera especialmente diseñadas y construidas. No se admitirá la fijación de las protec​ciones a las partes origi​nales mediante elementos que puedan dañarlos, como clavos, ganchos, tornillos, etc.

Las carretillas o zorras para el transporte de material, tendrán ruedas de goma, al igual que toda maquinaria o equipo que deba desplazarse en la azotea del edificio.

Pasarelas o tableros también serán exigidas cuando sea nece​sario circular por las azoteas del edificio, en oportunidad de repararse las cargas del edificio. El contacto entre el piso de la terraza y los tacos de las pasarelas  se hará interponiendo un trozo de goma o alfombra

Los mármoles que se encuentran en los portales de la Av. Coronel Díaz, se cubrirán convenientemente durante la ejecución de las tareas en las fachadas. Cuando el riesgo de golpes sea importante, la Contratista deberá colocar protecciones ejecutadas con tableros de terciado fenólico de un espesor mínimo de 15 mm. Aún así, será la única responsable por las roturas que pudieran producirse a consecuencia de su intervención.

1.4.- AGUA DE CONSTRUCCION 

Será la obligación de la Contratista efectuar las gestiones pertinentes ante el Ente Prestatario del Servicio, así como el pago de los derechos respectivos para asegurar el suministro de agua necesaria para la realización de los trabajos. La Empresa Contratista deberá realizar a su cargo las conexiones e instalaciones  provisorias  de agua, con la previa conformidad y autorización de la Inspección de Obra, con quién definirá los puntos de acometida.  Al mismo tiempo debe preveer  la existencia de una boca de provision de agua por cada 10 metros lineales de andamios y en cada uno de los niveles de los mismos.
1.5.- ALIMENTACION ELECTRICA DE OBRA 

La Contratista queda obligada a proveer los tableros de alimentación eléctrica de obra y las conexiones correspondientes que se requieran para permitir un trabajo fluido y seguro en cada punto de la obra. Los mismos serán diseñados y construidos en un  todo de acuerdo con las normas de seguridad vigentes. Dichos tableros quedarán conectados a los tableros provisionales de obra que oportunamente señale la Inspección de Obra.

Los tendidos provisionales de cables y demás elementos que conformen la instalación de alimentación eléctrica provisional de la obra será realizada por personal matriculado y respetará las normas de seguridad vigentes para el caso. Los cableados serán colocados en lugar seguro y debidamente señalizados y los tableros tendrán las protecciones correspondientes (térmicas, disyuntores, puesta a tierra, etc.).

Los esquemas de los tableros y circuitos serán presentados a la Inspección de Obra para su aprobación, en forma previa a su construcción y puesta en funcionamiento en obra. 

El sistema provisional deberá prever el corte de suministro de energía eléctrica de todas las áreas de la obra al finalizar cada jornada de trabajo. Cuando se requiera iluminación nocturna de algunos sectores estos constituirán unos circuitos independientes.

La Empresa Contratista deberá además realizar a su cargo las conexiones pertinentes provisorias de electricidad con la previa conformidad y autorización de la Inspección de Obra, con quien definirá los puntos de acometida.

1.6 CERCO DE OBRA

El sector destinado a la construcción del Obrador y los tramos de andamios accesibles desde el nivel de vereda deberán cercarse.  El cerco será de paneles de chapa plegada, de unos tres (3) metros de altura. Contará con parantes verticales conformados por dos perfiles “C” soldados de unos tres (3) metros de altura, los que deberán hincarse unos cuarenta (40) centímetros en el suelo. El cerco se entregará y mantendrá prolijamente pintado. Se empleará pintura esmalte sintético. El color será indicado oportunamente por la Inspección de Obra. Una vez que se proceda al retiro de los andamios y el cerco la Contratista procedera a reparar la vereda.   

Como se dijo anteriormente, el costo de cerrar el espacio adjudicado para conformar el obrado y/o depósito estará a exclusivo cargo de la Contratista. 

Previo a la construcción de dichos cierres presentará un esquema de armado que contenga el diseño y la información sobre los materiales y la conformación estructural del mismo. Planos y detalles constructivos de los mismos serán presentados a la aprobación de la Inspección de Obra, en forma previa a su construcción.

1.7 CARTEL DE OBRA

Se ejecutarán en un todo de acuerdo a lo especificado en el Art. 29 del Pliego de Condiciones Particulares. 

1.8.-  RELEVAMIENTO PRELIMINAR Y REGISTRO DE OBRA

El análisis detallado y el relevamiento de la totalidad de la fachada será efectuado por el Representante Técnico o, en su defecto, por el Responsable Técnico de Restauración de la Contratista, bajo la supervisión de la Inspección de Obra. 

Sobre la base del estado de situación actual y teniendo en cuenta las especificaciones del pliego la Contratista propondrá las tareas a realizar en cada caso en particular. Dicha propuesta será elevada a la Inspección de Obra para su verificación y aprobación, antes de dar comienzo a los trabajos. 

La Contratista será la encargada de proponer la secuencia de los trabajos la que requerirá de la aprobación por parte de la Inspección de Obra. 

En la programación de la secuencia referida, la Contratista tendrá en cuenta las prioridades de entrega que oportunamente le será indicada por la citada Inspección de Obra.

La Contratista elevará la secuencia de trabajos propuesta (Plan de Trabajos) a la Inspección de Obra, para su aprobación. Solo cuando el plan haya sido aprobado podrá proceder a la ejecución de las tareas, siempre de acuerdo a su contenido.  

La Contratista no podrá comenzar con las tareas si no cuenta con la aprobación expresa de la Inspección de Obra. En su defecto será pasible de una multa de acuerdo a lo que especifica el Pliego de Condiciones Particulares. 

La Contratista llevará a cabo el registro de la marcha de las obras, el resultado de los ensayos y trabajos realizados y la informa​ción que se obtenga como consecuencia de los mismos. Deberá​​ entregar copia de la documen​tación corres​pondiente (notas, croquis, videos, planillas, fotografías, etc.) a la Inspección de Obra al solicitar la recepción provisional de los trabajos.

La Inspección de Obra queda habilitada para solicitar anticipadamente copia de esa información y/o para pedir a la Contratista que intensifique o mejore la calidad de los registros durante el desarrollo de los trabajos.

La certificación de este ítem se hará en forma mensual, quedando en la Inspección de Obra la determinación del porcentaje de avance del registro de obra. 

1.9.-  DOCUMENTACION EJECUTIVA DE OBRA
El contratista realizará la Ingeniería de Detalle Constructiva de toda la Obra  y en particular lo referente al aventanamiento exterior de aluminio. Procederá a desarrollar el Proyecto Definitivo, complementando acabadamente la información emanada  de los  presentes documentos que forman parte del Pliego Licitatorio.

Confeccionará los planos reglamentarios, croquis, planos de modificación, planos conforme a obra, memorias técnicas y cuanto documento sea necesario,  y los someterá a la aprobación de la Inspección de Obra y del Gobierno de la Ciudad de Bs. As, hasta obtener las aprobaciones parciales y Certificado Final de las Tareas. En el caso de existir ajustes o modificaciones la  Contratista deberá adecuar la documentación  siguiendo el criterio de lo indicado en este Proyecto.

Durante el transcurso de la obra se mantendrán al día los planos de acuerdo a las modificaciones necesarias y ordenadas, indicando la revisión, fecha y concepto de cada modificación, debiendo lograr la aprobación de cada revisión para su construcción.

El Contratista deberá indicar en planos todos aquellos elementos existentes, que se conservan y sirven de base para la colocación de las nuevas carpinterías. Estos planos detallaran todos los elementos encontrados  y serán la base sobre la cual el Contratista proyectara los detalles definitivos y enviará los mismos a la Inspección de Obra para su aprobación. Los detalles definitivos deberán cumplir con lo especificado en los detalles de esta licitación, que a este efecto serán considerados como de condiciones mínimas a cumplir.

Será por su exclusiva cuenta y sin derecho a reclamo alguno la introducción de las modificaciones y la adecuación a las obras de toda observación y/o corrección que resulte del estudio y aprobación de dichos planos por parte de la Dirección de Obra y las instituciones correspondientes, ejecutando las emisiones tantas veces como sea necesario para mantener actualizada la Documentación de Obra.

Para la correcta evaluación de los trabajos, la Inspección de Obra podrá solicitar, sin que ello implique adicional de precio alguno, la ejecución de planos parciales de detalle sobre puntos del Proyecto que a su juicio no resultaren claros.

El Contratista deberá entregar a la Inspección de Obra para su aprobación, por lo menos 10 días antes del comienzo de las obras, los Planos de Proyecto. 

Sin la presentación de estos planos no podrá labrarse el Acta de Iniciación correspondiente.

Los planos deberán rotularse con la leyenda “Planos de Proyecto” y deberán ser firmados por el Representante Técnico de la Contratista.  Dichos planos serán aprobados una vez verificados por la Inspección  de Obra lo que será comunicado oportunamente a la Empresa Contratista, a fin de proceder una vez notificada al inicio de los trabajos. 

Como mínimo los Planos de Proyecto deben estar formados por:

Plano de proyecto y replanteo de las plantas del edificio con indicación de todas y cada una de las carpinterías en escala 1:100 Y 1:200

Plano de vistas de las carpinterías en escala   1:50

Planos de detalles en escalas 1:20 /1:5 Y 1:1,  para  una mejor interpretación de la documentación.    

CAPITULO 2.- INTERVENCION DE FACHADAS

2.1.- Descripción de trabajos

2.1.1.- Fachadas externas sobre AVENIDA COROnel. Díaz y Beruti

Se efectuará un hidrolavado general de los dos frentes, incluyendo el portal de mármol sobre accesos por Cnel. Diáz. Se repararán revoques y revestimientos de las fachadas siguiendo los pasos que se indican más adelante.

También se repararán dinteles sobre ventanales. 

Se ejecutará un friso-basamento revistiendo con mármol “travertino” de 2 cms de espesor, en todo el perímetro de ambos frentes. La altura de este revestimiento, estará determinado por el nivel vereda y el antepecho de ventanales de planta baja.

Antes de la aplicación generalizada de los tratamientos que a continuación se describen, deberán hacerse los ensayos que correspondan. Para ello se asignarán sectores pequeños, aunque representativos, de la situación en estudio. Dichos ensayos se llevarán a cabo bajo la estrecha supervisión de la Inspección de Obra, y la Inspección de Obra podrá requerir que los resultados sean certificados por laboratorios públicos reconocidos.

Los ensayos estarán dirigidos, en principio, a verificar las técnicas y productos especificados en el presente pliego, pero servirán también para contrastar la eficiencia, tanto de productos, como de técnicas alternativas que proponga la Contratista. Esta última deberá hacerse cargo de las pruebas complementarias que solicite la Inspección de Obra sobre la marcha de los trabajos a efectos de realizar cualquier evaluación que se requiera.

Los ensayos de materiales y procedimientos que se detallan a continuación:

De los revoques:

· Identificación y cuantificación de sales solubles 

· Medida del pH del soporte y evaluación de residuos

· Microscopía para análisis petrográfico de las propiedades y constituyentes del mismo 

· Determinación de la porosidad y la capilaridad

· Medidas del color, incluyendo tonos, cambios por limpieza, color original, color de pátina adquirida.

2.1.2.- Fachadas sobre patio interno

En estas fachadas se ejecutarán los siguientes trabajos:

Picado de todos los revoques hasta llegar al ladrillo

Reparación de dinteles de hormigón en aberturas

Ejecución de capa hidrófuga, revoque grueso y revestimiento tipo “Piedra Paris” de “Revear”, “Tarquini” o similar en la totalidad de los muros.

2.1.3.- tanques de reserva

Se demolerán los muros que cubren interiormente el basamento del tanque de reserva en la azotea de sala de máquinas de ascensores (6to piso) ejecutándose las impermeabilizaciones y revoques correspondientes.

2.1.4.- RECAMBIO DE AVENTANAMIENTOS

Se desmontarán las ventanas existentes manteniendo el marco perimetral de herrería.

Se colocará un nuevo aventanamiento de perfilería de aluminio según se detalla en artículos y planos específicos.

2.1.5.- Trámites y tareas complementarias

Antes de dar comienzo a las obras que aquí nos ocupan, se deberá solicitar los correspondientes permisos ante el/los Ente/s específico/s de la Ciudad.

El costo de estos trámites estará a cargo de la Contratista. Ver artículo 37 P.C.G. y 22 de P:C.P.. 

Se colocarán andamios en toda la longitud y altura de las fachadas sobre Cnel. Díaz y Beruti, así como también en la fachada interna, según se describe en el artículo 1.2 del presente pliego y en los sectores en donde se recambien ventanas, el contratista deberá construir, a su cargo, un cerco interior dentro de la oficina, a efectos de evitar interferencias y molestias al personal que se halle desempeñando funciones.

2.1.6.- Coordinación de trabajos EnTrE DISTINTOS gremios

Dado que está previsto el recambio del aventanamiento del edificio, en momentos que se ejecuten las reparaciones de fachadas, se deberá coordinar con ambos subcontratistas las tareas a realizar para evitar interferencias entre los operarios de cada rubro.      

2.2.- REVOQUES
2.2.1.- DEMOLICIONES Y RETIRO DE ELEMENTOS EMPOTRADOS O SOBREPUESTOS

Salvo indicación en contrario de la Inspección de Obra, todo elemento no original, sin uso actual, será retirado de la fachada. Las cañerías y/o cableados in​servibles, serán eliminados en su totalidad, si​guiendo cuidado​samente su recorrido. También se retirarán las grampas o cualquier otro elemento de fijación que correspondiera al sistema. La remoción se realizará tomando los recaudos necesarios para evitar la alteració​n o destrucción del entorno inmediato.

Cuando se trate de grampas u otros elementos amurados, se retirarán trabajando con coronas diamantadas de un tamaño proporcional al del elemento. Previamente se cortarán con amoladora y disco de corte los extremos y salientes del elemento en cuestión, en la medida que pudieran interferir con la tarea precitada. 

Eventualmente podrá optarse por emplear cinceles y martillos. En este caso, los cinceles serán tan pequeños como resulte posible y tendrán buen filo de corte. Los martillos serán lo más livianos posible para el tipo de cincel a emplear y de material a retirar.

Los tacos de madera embutidos serán astillados con formones, desmenuzándolos. Si tuvieran incluidos elemen​tos de fijación (clavos, tornillos, etc.) estos serán eliminados ejerciendo movimientos de torsión, empleando las herramientas adecuadas (pinzas, tenazas, etc.). Se evitará arrancarlos, para no arrastrar partes revoque o mampostería.

Las instalaciones sobrepuestas que eventualmente puedan quedar en funciones, serán emprolijadas mediante la colocación de los elementos de sujeción que se requieran. En esta tarea quedarán comprendidos la totalidad de los cableados y cañerías existentes.

Los equipos exteriores de los splits deberán desconectarse, realizar el trabajo especificado correspondiente sobre el sector de muro donde están instalados y luego volver a conectarlos.

Todo esto se realizará coordinando con la inspección de obra el momento en que se suspenderá el servicio de aire acondicionado a los locales involucrados en esta tarea.
Cuando se indique la demolición de elementos o partes de la fachada (revoques desprendidos, parches, etc.) se hará con el mayor de los cuidados, evitando alterar o destruir áreas próximas. Para ello se trabajará con herramientas de percusión manuales y livianas. Los revoques se retirarán empleando ​cinceles anchos, afilados, controlando el ángulo y la intensidad del golpe de modo de no dañar la superficie de los ladrillos ni el revoque del entorno. Para asegurar la integridad del revoque circundante, las áreas a demoler podrán limitarse mediante cortes efectuados con disco diamantado y amoladora. 

Los escombros y demás desechos se embolsarán y retirarán del lugar conforme avancen las tareas. No se permitirá la acumulación de escombros o desechos en lugares que no hayan sido expresamente habilitados para tal fin por la Inspección de Obra.

El Contratista ejecutará las reparaciones en mampostería, aisla​ciones y revoques, etc. que resulten afectados a conse​cuencia de estos trabajos.

Toda destrucción o alteración indebida, que se produzca como consecuencia de las tareas de demolición será corregida por la Contratista bajo su exclusivo cargo. Esto no lo eximirá de las multas o apercibimientos que pudieran caberle.

Las demoliciones y/o extracciones y/o retiros de elementos en desuso que resulten necesarios para una correcta ejecución de la obra, aún cuando no estén expresa​mente indicadas, estarán a cargo de la Contratista. Se considerarán incluidos en su propuesta, prorrateadas dentro de los ítems que componen el presupuesto, no dando lugar a adicionales ni ampliaciones del plazo contractual.

2.2.2.- ELIMINACION DE GUANO
En primer lugar se procederá al retiro de las acumulaciones de guano existentes en la fachada. Para las partes más gruesas se procederá a retirarlas mediante el empleo de espátulas metálicas o cucharines. El retiro de las porciones más próximas al paramento del muro se hará mediante espátulas de madera. Los restos más adheridos se retirarán durante la limpieza general que se describe a continuación. Dado de que se trata de elementos perjudiciales para la salud de los operarios y técnicos, estos deben contar con los elementos de protección exigidos por la normativa de seguridad vigente (protección respiratoria y ocular, guantes de goma, etc.). Por su parte, el guano, a medida que va siendo recolectado debe embolsarse y retirarse de la obra. Para ello se emplearán bolsas de polietileno grueso (mínimo 150 micrones), las que se cerrarán mediante atadura realizada con hilo resistente (nylon o equivalente). El cierre debe ser tal que impida derrames durante el manipuleo desde el cierre de la bolsa hasta su retiro de la obra. 

2.2.3. LIMPIEZA DE LOS REVOQUES
Finalizado el retiro del guano se procederá a la limpieza general de la fachada, la que será realizada mediante nebulización. Para ello se colocarán microspray con válvula de regulación a una distancia de 30 cm, entre sí, y a unos 30 cm del paramento del muro, montados sobre líneas de tubos plásticos de riego. Se empleará agua limpia, libre de productos químicos o detergentes y a temperatura ambiente, impulsada por bombas que garanticen la presión necesaria para formar la niebla. Esta debe ser pareja, no admitiéndose la formación de chorros que golpeen irregularmente sobre el revoque.
El tiempo de exposición variará de acuerdo a la resistencia que ofrezca la capa de suciedad. 

Durante este lapso -y en forma periódica y reiterada- se deberá proceder al cepillado manual de la superficie. Se emplearán para ello cepillos de fibra vegetal o filamentos plásticos. Finalizada la limpieza de un sector, se continuará con el inmediato inferior y así sucesivamente hasta completar la totalidad de la altura. Se trabajará siempre en vertical, planteando las tareas de modo tal que se termine un tramo completo –en toda su altura- por día de trabajo. De esta forma el tiempo requerido en los tramos inferiores para remover la suciedad será menor, ya que aquella se reblandecerá previemente con el agua que caiga de los sectores altos. 

El resultado esperado implica alcanzar la completa eliminación de la suciedad superficial del paramento, sin dejar secuelas en el material (erosión, etc.).

Se restringira el empleo de este esquema en los lugares en que se encuentren hierros expuestos o superficies muy porosas.

Por otra parte, una vez finalizada la limpieza general, la Inspección de Obra determinará el tratamiento a aplicar en cada uno de los sectores, de acuerdo al tipo de patología que presente. 

Sectores con hierros expuestos o ubicados muy próximos al paramento, como ocurre con algunos premoldeados, se limpiarán mediante microabrasión, empleando equipos de primera calidad, provistos de toberas de remolino de micropartículas de 3, 5 y 7 mm, con manguera de proyección y control remoto neumático. Se usarán polvos de proyección neutros ultrafinos (óxido de aluminio, carbonato de calcio, etc. de 80/300 micrones), atendiendo de modo especial a la relación que debe exisir entre la dureza del polvo y del material del sustrato. 

En todo momento debe tenerse presente que el objetivo de esta intervención es eliminar por completo la suciedad que presentan los revoques sin alterar o dañar la superficie y sin quitar su pátina.

Las manchas rebeldes serán tratadas de acuerdo al contenido de las especi​ficaciones correspondientes a: 2.2.4.- Eliminación de pintura y manchas de asfalto, 2.2.5.- Eliminación de costras negras, 2.2.​6.- Eliminación de sales solubles y 2.2.7.- Eliminación de microorganismos.

Bajo ningún concepto se admitirá la remoción de partícu​las de suciedad mediante el empleo de herramientas metáli​cas (cepillos, espátulas, etc.) o de sistemas agresivos de limpieza como el arenado.

Durante los trabajos, la Contratista tomará todas las medidas del caso a efectos de evitar cualquier tipo de filtración al interior del edificio. La Inspección de Obra podrá solicitar que la limpieza de las jambas de las ventanas donde, exista un alto riesgo para el interior si se produjera una filtración del agua de lavado, se realice exclusivamente con compresas o microabrasión. 

Por su parte, una vez finalizada la intervención -inmediatamente antes de aplicar el tratamiento de hidrofugación especificado en 2.2.15.- Hidrofugación, la Contratista procederá a eliminar, en seco, cualquier tipo de residuos que puedan haber quedado depositados sobre el paramento. Esta limpieza se hará con aire a presión aplicado mediante sopladores (pistolas manuales), comenzando por la parte superior y procediendo, al mismo tiempo, a retirar la suciedad de los pisos operativos del andamio. 

2.2.4.- ELIMINACION DE PINTURA Y MANCHAS DE ASFALTO

En el caso que la limpieza general detallada en Art. 2.2.3.- Limpieza de los revoques, por nebulización no haya eliminado totalmente la pintura que recubre parte de los revoques símil piedra originales que deben conservarse, se precederá a eliminarla mediante compresas. Los materiales activos dependerán del tipo de pintura a remover. Si es látex se realizarán los ensayos del caso comenzando con: alcohol industrial, probando luego con acetona, solventes clorurados (tricl​oro etileno, percloro etileno, cloruro de metileno), tolueno o xileno y finalmente removedores de pintura.

Si se trata de pinturas acrílicas o esmaltes, ensayar primero con los solventes clorurados siguiendo con tolueno o xileno y finalmente con removedores de pintura.

Como resultado de esta intervención se deberá verificar la completa eliminación de la pintura de la superficie del revoque tratado. 
Cuando se encuentren manchas de asfalto o restos de pinturas asfálticas se procederá a eliminarlas, quitando el grueso con espátulas, con el cuidado del caso para evitar dañar la superficie del elemento en cuestión. Los residuos que queden adheridos se eliminarán mediante compresas realizadas empleando, como materiales inertes, carboximetilcelulosa (CMC), metilcelulosa (MC), arcillas (tipo atapulgita o sepiolita), pulpa de papel,  almidón o magnesia.

Cuando se trabaje en el tratamiento de un material muy poroso, sobre la superficie a limpiar -y debajo de la compresa- se colocará un papel fino, de tipo seda o tissue. Una vez que la compresa haya secado, se echara aire ​con cierta suavidad bajo el papel, removiéndola más fácilmente.

Se debe tener en cuenta que el tiempo de aplicación de las compresas varía, dependiendo del tipo de mancha a eliminar y que siempre resultará más efectiva si se deja secar antes de sacarla (esto sin perder de vista que es efectiva solo mientras está húmeda). Cuando se requiera retardar el proceso de secado se recurrirá a taparla con un film de polietileno.

Siempre se  aplicarán  compresas delgadas (de unos 5 mm de espesor). 

Los operarios encarga​dos de esta operación, deben estar entrenados y contarán con la protec​ción personal requerida (guantes de goma, mascarillas para vapores, etc.).

2.2.5.- ELIMINACION DE COSTRAS NEGRAS
El sistema de compresas se utilizará para remover las formaciones de sulfatos remanentes que, por ejemplo, se encuentran ubicadas debajo de las cornisas y otras salientes del edificio. En este caso el soporte será pasta de celulosa o arcilla. Como agente activo se utilizará agua destilada y carbonato de amonio. Muestras de los materiales y del sistema a utilizar deberán ser aprobadas previamente por la Inspección de Obra.

En todos los casos la remoción de las formaciones debe ser total.

Los operarios encarga​dos de esta operación, deben estar entrenados y contarán con  la protec​ción personal requerida (guantes de goma, antiparras, etc.).

Esta tarea debe ser realizada por restauradores entrenados y con experiencia en aplicación de esta técnica.

2.2.6.- ELIMINACION DE SALES SOLUBLES
Identificados los sectores afectados por las sales, se procederá a su elimina​ción por el método de compresas, recurriendo para su ejecución a los  materiales inertes citados en 2.2.4 Eliminación de pintura y manchas de asfalto. Se usará agua destilada como agente activo. 

Excepcionalmente, la Inspección de Obra podrá autorizar el uso de agua corrien​te en las primeras compresas, realizando las últimas exclusivamente con agua destilada. 

Al quitar cada compresa, se controlará la concentración de sales presentes, tomando muestras de las mismas, que se colocarán en agua destilada. El método de análisis debe permitir la permanente comparación de los resultados, los que se registrarán en fichas de seguimiento, a efectos de determinar la variación de la concentración de sales a medida que la tarea progresa.

Las compresas y las muestras deben estar perfectamente identificadas a efectos de permitir el correcto registro de la información producida durante el avance de los trabajos. 

Esta tarea debe ser realizada por restauradores entrenados y con experiencia en aplicación de esta técnica.

2.2.7.- ELIMINACION DE MICROORGANISMOS

Consiste en la eliminación de algas, líquenes, musgos y hongos de la superficie de diferentes sectores de las fachadas en particular la de la calle Beruti. Las superficies contaminadas que se detecten, deben ser cepilladas especialmente durante la nebulización de la fachada. Se emplearan exclusivamente cepillos de fibra vegetal o filamentos plásticos.

Si aún así quedaran manchas de color verde o pardo que evidencian la presencia de colonias de microorganismos, éstas deben removerse por el sistema de compresas recurriendo para su ejecución a los materiales inertes citados en 2.2.4.- Eliminación de pintura y manchas de asfalto. Como material activo se usará agua oxigenada de 130 volúmenes.  Eventualmente la Inspección de Obra podrá indicar la adición​ de una mínima parte de amoníaco.

Los operarios encarga​dos de esta operación, deben estar entrenados y contarán con la protec​ción personal requerida (guantes de goma, antiparras, mascarillas etc.).

2.2.8.- REMOCION DE SELLADORES POLIURETANICOS
Esta especificación será utilizada tanto para la eliminación de manchas, como de emplastos y rellenos de juntas o grietas.

Los selladores antiguos de juntas y grietas se quitarán por medios mecánicos (espatulines, ganchos, etc.) aplicándolos con sumo cuidado sobre la masa del  material a retirar, para no afectar a los bordes ni al revoque del entorno.

Cuando se trate de manchas o emplastos, las partes gruesas se retirarán mecánicamente -con bisturí- observando los cuidados del caso. Las películas superficiales serán removidas mediante la aplicación de compresas. Los materiales activos dependerán del tipo de sellador a remover. Se realizarán los ensayos del caso comenzando con: thinner, probando luego con otros solventes (tolueno, xileno, etc.).

Como resultado de esta intervención se deberá verificar la completa eliminación del sellador antiguo de la superficie del revoque tratado.

Los operarios encarga​dos de esta operación, deben estar entrenados y contarán con la protec​ción personal requerida (guantes de goma, mascarillas para vapores, etc.).

2.2.9.- SELLADO DE FISURAS Y GRIETAS
Esta intervención tiene como objetivo restablecer la conti​nuidad y cohesión de los muros mediante la eliminación de las grietas existentes. 

En primer lugar se deberá determinar si se trata de fisuras activas o no, mediante su monitoreo. Si se tratase de fisuras pasivas cuya separación entre bordes lo admita, se recurrirá a la aplicación del mismo material de reposición que el indicado para el parcheo de las fachadas. En este caso, la superficie a tratar debe estar limpia y libre de polvo y partículas sueltas y será convenientemente humedecida antes del trata​miento, empleando los promotores de adherencia que correspondan a efecto de favorecer el anclaje de las partes. Se utilizarán productos de primera calidad, siguiendo las instrucciones del fabricante.

En los casos en que las fisuras se encuentren activas se usará un sellador poliuretánico monocomponente de primera calidad, siguiendo las instrucciones del fabricante. El color del sellador será similar al de la fachada. Se lo colocará de forma tal que los sellados resulten tan imperceptibles como resulte posible.

La Inspección de Obra indicará las alternativas de tratamiento para que sean ensayadas en obra, decidiendo sobre el tratamiento más adecuado para cada caso en particular. A partir del resultado de los ensayos se adoptará/n la/s solución/es más conveniente/s para el tratamiento generalizado de este deterioro. 

Las superficies de anclaje deben estar limpias, secas y firmes. No podrán aplicarse sobre morteros nuevos o relativamente recientes, en la medida en que puedan mantener un nivel alto de alcalinidad. Además, para garantizar el anclaje del sellador al mortero, se usará el primer correspondiente, siguiendo las instrucciones del fabricante. 

Una vez que se analice la situación particular de las grietas que se encuentren activas la Inspección de Obra podrá solicitar que se conformen las juntas de trabajo que resulten necesarias. El costo de dicha tarea se considera incluido en el precio final de la obra contratada.

2.2.10.- CONSOLIDACION DE REVOQUES ORIGINALES

La totalidad de los revoques originales serán revisados comprobando, mediante percusión el grado de solidez, compa​cidad y anclaje al soporte. Esta comprobación se realizará aplicando golpes suaves sobre el elemento, ejecutados con los nudillos de los dedos, una maza pequeña de madera o un pequeño martillo con los extremos plásticos.

Conocido el grado de solidez, compacidad y anclaje al soporte, se verificará su cohesión mediante frotación, determinando cada uno de los sectores a intervenir y el tipo de trabajo a realizar. Cuando se trate de revoques originales disgregados, salvo indicación en contrario de la Inspección de Obra, se procederá a consoli​darlos.

Se aplicará para ello una solución de agua de cal (hidróxido de calcio),  pulverizada a baja presión (no más de 2kg/cm2). Para su obtención se procederá a disolver pasta de cal apagada en agua potable. Dicha pasta se preparará exclusivamente a partir de cal viva en piedra. La disolución se hará en una proporción en volumen 1:3,5; recogiendo el líquido de decan​tación. 

Previamente se la tamizará descartando los residuos (los que podrán emplearse en el amase de morteros). El citado proceso de decanta​ción y el posterior almacenaje del agua de cal obtenida, se hará en recipientes inoxidables, los que se manten​drán bien tapados, para evitar su contaminación. La aplicación del agua de cal sobre los muros, será hasta saturación. En condiciones normales, se conside​rará consolidada la superficie transcu​rridas las 48 horas.

La Inspección de Obra, previa revisión, aprobará o rechazará los trabajos realizados y, en caso de ser necesario, pedirá la repe​tición de los mismos. 

La citada Inspección, antes de dar co​mienzo al tratamiento de la totalidad de la superficie, indi​cará una o más áreas relativamente pequeñas, donde se harán los ensayos correspon​dientes. Solo cuando se haya compro​bado la efectividad del resultado autorizará expresamente conti​nuar el tratamiento del resto de los revoques. 

2.2.11.- FIJACION DE REVOUES DESPRENDIDOS 

Completada la revisión citada en el artículo anterior, los revoques originales ​que se encuentren desprendidos de su soporte, se procederá a fijarlos mediante la aplicación de inyecciones de adhesivos o morteros específicos, respetando en un todo las indica​ciones que siguen.

Si los desprendimientos afectaran a grandes superficies será necesario colocar una estructura externa de sostén (entramados de madera realizado con listones de sección suficiente para evitar deformaciones), que ayude a tomar las tensiones que la presión del líquido generará sobre el revoque​. Estos refuerzos deberán mantenerse en su sitio hasta que el material de la inyec​ción haya endurecido.

El contacto entre la estructura de refuerzo y el paramento se hará mediante tiras de espuma de poliu​retano o poliestireno expandido de una densidad adecuada a las condiciones de trabajo, protegidas con polietileno o film anti-adherente.

Coloca​das las estructuras sobre el área a intervenir, se fijarán ejerciendo una leve presión sobre el revoque, transmitiendo los esfuerzos a cualquier elemento suficientemente rígido y estable, mediante el empleo de puntales. Cuando se trate de pisos origina​les, estos se fija​rán aplicando sobre sus extremos inferiores bolsas con arena.

Verificada la estabilidad del refuerzo y del apuntalamiento, se procederá al tratamiento correspondiente. En caso de existir grietas en el revoque, éstas se aprovechar​án para realizar las inyecciones. Si esto no fuera posible se ejecutarán agujeros con mecha de widia de 2 ó 3 mm. de diámetro. La cantidad de orificios a realizar en cada sector a tratar estará en relación al tamaño del desprendimiento. Puede haber casos en los que sea imprescindible disponer además, de un agujero especial en la parte alta para facilitar la expulsión del aire. Antes de aplicar el producto la superficie debe ser hume​decida.

El anclaje se realizará con una solución de dispersión acrílica con alto contenido en sólidos según la formulación que se incluye más adelante.

La Inspección de Obra solicitará las pruebas correspondientes y una vez aprobadas autorizará el tratamiento generalizado.

La efectividad de la intervención se verificará por percu​sión, golpeando suavemente los sectores tratados, conforme lo indicado en un comienzo.

El retiro de los apuntalamientos y refuerzos se hará con sumo cuidado, tratando de no arrastrar partes del revoque.

Los entramados de los esfuerzos no podrán reutilizarse en la medida que no mantengan su forma, estabilidad o resistencia y no se encuentren limpias, sanas y secas las tiras de espuma de poliuretano o poliestireno expandido y la protección de polietileno o film anti-adherente.

Las mezclas para la preparación de los morteros de inyección deben ser llevadas a cabo con un mezclador regulando la velocidad de mezclado de modo de garantizar una adecuada dispersión de las partículas sólidas.

Todos los sólidos deben ser secados previamente y deben pasar un tamiz de 150 micrones (Malla ASTM No. 100).

Las inyecciones se pueden realizar a través de las fisuras o grietas ​existentes o ejecutando pequeños orificios de unos 3 mm. de diámetro en la zona que presenta desprendimientos. Los vacíos ​cercanos por los que el preparado pudiera escapar se sellarán con masilla. También  será necesario sellar el espacio vacío alrededor de la aguja o la cánula.

Antes de inyectar el preparado la zona del desprendimiento deberá recibir el pre-tratamiento que se describe seguidamente. En primer lugar se eliminará el polvo por aspiración con perilla de goma. Luego se inyectará una mezcla de alcohol-agua (1:1) y posteriormente una dispersión de emulsión acrílica en agua al diez por ciento (10%).

Las inyecciones se realizarán mediante jeringas plásticas de 60 ml. utilizando agujas o cánulas de 1 mm. Estos mismos elementos serán utilizados para la inyección de los morteros.

Se recomienda emplear, como fluidificante, gluconato de sodio en solución al 10 %, utilizado en una proporción en volumen de 1:100 (gluconato:cal hidráulica).

Como mejorador de adherencia al preparado se le agregará emulsión acríli​ca en una proporción en volumen de 10:100.

La formulación tipo del mortero (proporciones en volumen) será:

     
100 partes cal hidráulica 

         50-100 partes de polvo de ladrillo

         10 partes Primal 

       1 parte gluconato de sodio 

100 partes agua

La proporción de agua en estas formulaciones puede oscilar entre 3 a 5 partes, manteniendo constante la relación de ligante a gluconato de sodio y emulsión acrílica.

La anterior se trata de una fórmula tipo que será usada como guía por la Contratista. A partir de los ensayos correspondientes ésta podrá sugerir las modificaciones y/o fórmulas alternativas que considere conveniente las que serán ensayadas y sometidas a la aprobación de la Inspección de Obra, en forma previa a su aplicación generalizada. 

2.2.12.- ANALISIS DE MORTEROS HISTORICOS
Se realizarán los estudios correspondientes de composición de los morteros históricos a efectos de determinar proporciones, componentes y origen y características (forma, tamaño, color, etc.) de los inertes 

A efectos de realizar estos análisis se tomarán muestras suficien​tes, de modo tal que el resultado resulte representa​tivo. Las mues​tras –cuarenta (40) en total- serán de aprox. unos 10 cm. de lado, cada una. Los lugares donde habrán de tomarse serán indicados por la Inspección de Obra. Los cortes se realizarán con disco diamantado trabajando con los cuidados del caso para evitar alterar el entorno. El material retirado será colocado en bolsas de polietileno grueso y transparente. 

Las muestras serán claramente identificadas  mediante dos etiquetas, una colocada en el interior de la bolsa y la otra sujeta al amarre. En ambas se harán constar los siguientes datos: No. de muestra, ubicación, fecha, responsable de la toma y las observaciones que pudieran corresponder. Se llevará una planilla de Registro de Muestras donde, además de estos datos, se hagan constar las dimensiones de la muestra, el peso y la descripción de las características observadas a simple vista. Copia de esta planilla, una vez completada, será entregada a la Inspección de Obra, que supervisará el estado del material extraído antes de su salida de la obra.

En laboratorio, al examinar la muestra, se registrarán las siguientes característi​cas: color, textura, inclusiones y dureza. Posteriormente se procesará la muestra a efectos de  obtener  el resto de la información requerida.

Los estudios serán encargados por la Contratista al laboratorio del  INTEMIN (Instituto de Tecnología Minera) del SEGEMAR (Servicio Geológico Minero Argentino), ubicado en el Edificio 14 del Parque Tecnológico Migueletes del INTI (Instituto Nacional de Tecnología Industrial).

La Contratista entregará los protocolos originales a la Inspección de Obra, guardando copia para sí.

Dado que estas tareas representan un punto crítico en el desarrollo de la obra, la toma de muestras y el envío de las mismas al laboratorio deberán realizarse en el término máximo de diez (10) días, contados a partir de la firma del Acta de  Inicio de Obra. 

Cantidad de análisis a realizar por fachada:

Sobre Av. Coronel Díaz: ocho (8)

Sobre Beruti: ocho (8)

2.2.13.- TRATAMIENTO DE PARCHES

Existen en obra reposiciones de revoques (parches), efec​tuadas con anterioridad con técnicas (salpicados, cepillados, enduidos, revoques, etc.) y morteros de composi​ción diversa. Los criterios a seguir depen​derán de cada situación en particular. A modo de guía se indica lo siguiente.

Los parches de cemento, si fuera necesario, serán retirados hasta alcanzar el muro. En caso de que estos parches se encuentren muy firmes, Inspección de Obra podrá autorizar que se los perfile de modo de liberar el espesor necesario para la aplicación del enlucido. Para ello se emplearan cinceles afilados y marti​llos livianos.

Cuando se trate de parches realizados con algún tipo de símil piedra, el criterio a adoptar dependerá de sus características y situación. Cuando el color y/o la textura difieran del original o se encuentren desprendidos y/o disgregados, serán retirados siguiendo las indicaciones dadas con anterioridad, procediendo a reponer los faltantes según lo indicado en 3.2.14. Reposición de revoques faltantes. 

Por su parte, en los casos en que el color y la textura de los parches se asemejen a los del símil piedra de origen y se encuentre en buen estado la Inspección de Obra podrá autorizar su conservación. 

2.2.14.- REPOSICION DE REVOQUES FALTANTES
En todos los casos, para la reposición de los revoques faltantes se usarán las mezclas especialmente preparadas a partir del resultado de los análisis de morteros históricos a que se hizo referencia en 3.4.2.12. Análisis de morteros históricos. La Contratista se encargará de la preparación de dichos morteros de reposición. Se respetarán los componentes, granulometría y color indicados en los protocolos. 

La Contratista ensayará en obra las diferentes muestras preparadas en fábrica, realizando los ajustes de color y textura que resulten necesarios a efectos de igualar materiales.

Una vez aprobadas las mezclas genéricas por la inspección de Obra podrá comenzarse su aplicación. Será de responsabilidad de la Contratista efectuar los permanentes ajustes de color y textura que se requieran para igualar el revoque de reposición con el original. 

El material se aplicará sobre los muros mediante azotado, facilitando su adherencia al sustrato y evitando la formación de vacíos. El agua de la mezcla se usará como reguladora de la densidad. Para favorecer la adherencia de los materiales contendrá hasta un 10% de disper​sión acrílica. 

El mortero a emplear para la ejecución de los revoques finos tendrá una densidad que facilite su aplicación y terminación. Siempre se verificará la perfecta continuidad de las superfi​cies terminadas en cuanto a aspecto, color y textura (peinado, rayado, etc.). 

En los casos en que se requiera el empleo de cal, la misma será de tipo aérea, adecuadamente apagada.

Todo parche anterior que no se ajuste a las características de composición y/o color y/o textura o que presente cualquier tipo de deterioro, será retirado siguiendo las recomendaciones dadas en 3.4.2.1. Demoliciones y retiro de elementos empotrados o sobrepuestos. Contrariamente, no se intentarán corregir las alteraciones naturales del muro, producidas como consecuencia de la degradación del paramento superficial por el paso del tiempo.

La Inspección de Obra podrá solicitar la demolición y posterior reposición de paños completos cuando lo considere necesarios. Para el caso se considerará como “paño” al sector comprendido entre elementos que representen unos límites claro a la continuidad del plano del paramento (p.ej.: molduras, buñas, quiebres, etc.). 

Respecto a los faltantes de revoques en molduras, buñas u otros relieves, la reposi​ción se hará siguiendo las formas originales subsistentes en elementos similares de la obra.

Los morteros de reposición deberán prepararse en el lugar, en reci​pientes adecuados y los sobrantes serán descartados al finalizar cada trabajo, no pudiendo reutilizarlos al día siguiente.

La Inspección de Obra solicitará las correcciones que crea necesarias a efectos de alcanzar el objetivo de esta intervención, pudiendo solicitar la demolición y reconstrucción de las reposiciones incorrectamente efectuadas por la Contratista a su exclusivo cargo y tantas veces como lo crea conveniente. 

La Contratista solo podrá emplear mano de obra calificada para la concreción de esta intervención.

2.2.15.- HIDROFUGACION
La totalidad de los revoques de las fachadas a intervenir recibirán un tratamiento superficial de hidrofugación. Este se concretará mediante la aplicación de un producto hidrorepelente en base a siloxanos oligoméricos BS 290, en base solvente, de primera calidad.

El producto y su diluyente será provisto, preparado y aplicado por la Contratista, de acuerdo a las indicaciones del fabricante. 

Preparado el producto, las aplicaciones se harán sobre superficies limpias y perfectamen​te secas. Podrán realizarse a pincel, rodillo o pistola tipo airless. Se deben evitar las chorreaduras o salpicaduras sobre otros elementos del entorno (marcos de ventanas, vidrios, plásticos, etc.) que se verían afectados en forma irreversible por este material. Por lo tanto, la Contratista deberá disponer de las medidas de protección adecuadas, enmascarando las superficies antes de aplicar el producto. Además deberá cuidar  de no hacerlo inmediata​mente antes de una lluvia.

Previamente a la ejecución de esta tarea se realizarán los ensayos del caso, los que serán supervisados por la Inspección de Obra. 

Dado que se trata de un producto con alto contenido de solventes inflamables la Contratista deberá extremar las medidas de seguridad para preservar la integridad de sus operarios y del edificio, tanto al momento de la aplicación, como durante el almacenaje, el transporte y la manipulación.

La manipulación y aplicación del producto será realizada por operarios especializados, los que deberán emplear guantes de goma y protección ocular y respiratoria. No estará permitido arrojar restos del producto a la tierra o a los desagües.

2.2.16.- TRATAMIENTO ANTIGRAFFITI

Por encima del revestimiento de piedra (basamento) y hasta aprox. 2,30 m (dos metros con treinta centímetros) de altura, el revoque –al igual que el citado revestimiento- recibirá un tratamiento antigraffiti mediante la aplicación de un producto específico en base a micro ceras en suspensión acuosa mate de primera calidad. Para ello se utilizará un producto de primera calidad. 

El producto será provisto, preparado y aplicado por la Contratista, de acuerdo a las indicaciones del fabricante.

 

Las apli​caciones se harán sobre superficies limpias y perfectamen​te secas, mediante pistola tipo airless. Se deben evitar las chorreaduras o salpicaduras sobre otros elementos del entorno. Por lo tanto la Contratista deberá disponer de las medidas de protección adecuadas, enmascarando las superficies antes de aplicar el producto. 

La Contratista cuidará especialmente de no aplicar el producto inmediata​mente antes de una lluvia. La manipulación y aplicación del producto será realizada por operarios especializados, los que deberán emplear guantes de goma y protección ocular. No estará permitido arrojar restos del producto a la tierra o a los desagües. 

Como resultado de la aplicación se debe verificar que se ha logrado una película superficial continúa y pareja, con espesor suficiente como para obturar pequeñas oquedades y poros del material. 

2.3.- REVESTIMIENTOS PETREOS

2.3.1.- LIMPIEZA DEL REVESTIMIENTO

La limpieza general del revestimiento de piedra de Los portales de acceso al  edificio por la Av. Coronel Díaz se hará por nebulización, siguiendo las indicaciones del art. 2.2.3.- Limpieza  de los revoques. 

El resto de las manchas será tratado siguiendo las instrucciones del Art. 2.2.4-. Eliminación de manchas de pintura y asfalto; 2.2.5-. Eliminación de costras negras, 2.2.6. Eliminación de sales solubles y 2.2.7. Eliminación de microorganismos, según corresponda. 

2.3.2.-  TRATAMIENTO DE JUNTAS ENTRE PLACAS

Esta intervención tiene como objetivo reponer el material de relleno de las juntas entre las placas del revestimiento de los portales de acceso existentes sobre la Avenida Coronel Díaz.

El material existente en las juntas que se encuentre desprendido será retirado empleando los medios mecánicos (espatulines, ganchos, etc.) más adecuados, aplicandolos con sumo cuidado para no afectar los bordes ni el revoque del entorno.

Para el relleno de las juntas se empleará un sellador poliuretánico monocomponente de primera calidad,  siguiendo las instrucciones del fabricante. El color del sellador será similar al del revestimiento.

El sustrato debe estar limpio, seco y firme. Para garantizar el anclaje del sellador al mármol se usará el primer correspondiente.

Los bordes de las juntas serán encintados siguiendo las indicaciones del fabricante, a efectos de lograr un trabajo bien terminado.

La Inspección de Obra indicará las alternativas de tratamiento para que sean ensayadas en obra, decidiendo sobre el tratamiento más adecuado para cada caso en particular. A partir del resultado de los ensayos se adoptará/n la/s solución/es más conveniente/s para el tratamiento generalizado de este deterioro. 

2.3.3.-  CONSOLIDACION DE PLACAS

La totalidad de las placas serán revisadas comprobando mediante percusión el grado de anclaje al soporte.

Cuando se ​encuentren desprendidas del sustrato, se procederá a fijarlas mediante la aplicación de inyecciones de adhesivos o morteros específicos, respetando en general las indica​ciones de 2.2.10.- Consolidación de revoques originales y 2.2.11-. Fijación de revoques originales desprendidos, del presente Pliego.
Eventualmente la Inspección de Obra podrá indicar el empleo de adhesivos epoxi específicos aplicados mediante inyección. Se considerará que esta alternativa esta contemplada en el precio del presente item no dando lugar a adicionales.

2.3.4.-  REPOSICION DE FALTANTES

En la reposición de faltantes totales o parciales de importancia en las placas del basamento de las fachadas se usará una piedra similar al original, respetando la terminación superficial correspondiente. 

Cuando se trate de faltantes parciales la fijación de las incrustaciones de reposición se hará  fijando las partes mediante un adhesivo epoxi, respetando las indicaciones de fábrica. Se evitará por todos los medios manchar el entorno, ya que este daño será, en la práctica, irreversible. En caso de ser necesario los bordes del faltante serán perfilados y rectificados a efectos de facilitar la colocación.

Cuando se requiera, se colocarán los pernos que faciliten la vinculación entre las partes. En estos casos solo podrán utilizarse materiales inoxidables (acero inoxidable, bronce, vetro-resina, etc.).

Pequeñas perforaciones serán obturadas mediante el empleo de morteros cementicios, incorporando marmolinas como inerte para obtener el color de origen.

2.3.5.- TRATAMIENTO ANTIGRAFFITI

Al igual que la parte baja del revoque de la fachada, el revestimiento de piedra recibirá un tratamiento antigraffiti mediante la aplicación de un producto específico en base a micro ceras en suspensión acuosa mate de primera calidad. 

El producto será aplicado de acuerdo a las indicaciones del fabricante.

Las apli​caciones se harán sobre superficies limpias y perfectamen​te secas, mediante pistola tipo airless. Se deben evitar las chorreaduras o salpicaduras sobre otros elementos del entorno. Por lo tanto la Contratista deberá disponer de las medidas de protección adecuadas, enmascarando las superficies antes de aplicar el producto. 

La Contratista cuidará especialmente de no aplicar el producto inmediata​mente antes de una lluvia. La manipulación y aplicación del producto será realizada por operarios especializados, los que deberán emplear guantes de goma y protección ocular. No estará permitido arrojar restos del producto a la tierra o a los desagües. 

Como resultado de la aplicación se debe verificar que se ha logrado una película superficial continúa y pareja, con espesor suficiente como para obturar pequeñas oquedades y poros del material. 

2.3.6.- EJECUCION DE NUEVO REVESTIMIENTO

Se colocará según lo indicado en planos y planillas un zocalo de revestimiento de mármol “travertino” de 2 cms de espesor, en todo el perímetro de ambos frentes. La altura de este revestimiento, cuyo nivel superior sera uniforme, estará determinado por el nivel vereda y el antepecho de los ventanales de la planta baja de la calle Beruti.

. El tipo de terminación y detalles de juntas y empalmes se realizara por analogía con el existente en lo portales de la Avenida Coronel Díaz. Para su asentamiento se utilizará una mezcla dosada con ¼ de cemento, 1 de cal hidráulica, 3 de arena mediana, previo a su colocación las piezas de mármol  serán pintadas en su reverso con lechada de cemento.  

Los trabajos cotizados deberán incluir  todos los elementos componentes necesarios para la ejecución completa y de acuerdo a su fin de la totalidad de los revestimientos especificados, incluyendo todas aquellas fijaciones, colocación de tapas, rejillas de ventilación y grapas, y todos los elementos que correspondan a la tarea aunque no estén enunciados expresamente.

La totalidad de las tareas y materiales necesarios para la correcta terminación de los distintos tipos de revestimientos tales como empastinado, limpieza, pulido, lustrado, encerado, etc. y toda forma de terminación superficial, se consideraran incluidas en los precios ofertados para cada ítem.

El Contratista al realizar los cómputos del material para la ejecución de los distintos zócalos contratados considerará que al terminar la obra deberá entregar al Comitente piezas de repuesto y elementos componentes en una cantidad equivalente al  1 (uno) % de la superficie colocada.

Se deja expresa constancia que la totalidad de materiales de revestimientos a ser provistos por el Contratista deberán ser de la misma partida de producción para evitar diferencias de color o tono.

Durante la colocación no se admitirán deformaciones en la ortogonalidad del conjunto y de este con los pisos, zócalos, y carpinterías de las fachadas. No se admitirán piezas de ajuste menores a la mitad de una pieza.

Los revestimientos se dispondrán según las alineaciones, filos  y niveles que la Dirección de Obra señalará para cada caso.

Los revestimientos se colocarán perfectamente aplomados y su unión con el piso debe ser uniforme, no admitiéndose distintas luces entre el revestimiento y el piso (cuando sea sin zócalo), ya sea por imperfecciones de uno u otro. 

Muestras

Con el mínimo de antelación que fija el presente Pliego, el Contratista presentará a aprobación de la Inspección de Obra, las muestras de todas y cada una de las piezas especificadas para esta obra. Las muestras aprobadas se mantendrán en obra y servirán de elementos de comparación a los efectos de decidir en la recepción de otras piezas de su tipo y en forma inapelable, cada vez que lleguen partidas a la obra, para su incorporación a la misma.

Asimismo, cuando la Inspección de Obra lo solicite, el Contratista ejecutará a su entero costo, paños de muestras del revestimiento, a fin de establecer en la realidad los perfeccionamientos y ajustes que no resulten de planos, conducentes a una mejor realización, y resolver detalles constructivos no previstos.

CAPITULO 3.- REVOQUES NUEVOS EN FACHADAS DE PATIO INTERNO
3.1.- REVOQUES COMPLETOS

3.1.1.-DESMONTE Y RETIRO DE ELEMENTOS EMPOTRADOS 

Para el retiro y desmonte de elementos empotrados, instalaciones de electricidad, gas, pluviales, etc. se seguirán las especificaciones establecidas en el punto 2.2.1

Para estos trabajos se tomarán todos los recaudos indicados en el punto 1.4 del presente Pliego.

3.1.2.-PICADO DE REVOQUES

Para el picado de revoques, se tomarán todos los recaudos indicados en el punto 1.4 del presente Pliego.

El picado de todos los revoques de paredes que dan al patio interno se efectuará con el mayor de los cuidados hasta dejar el ladrillo a la vista.

Se eliminarán todas las partes de mortero adherido en forma de costras a las superficies murarias.

3.1.3.-AZOTADO HIDROFUGO GRUESO Y FINO EXTERIOR

GENERALIDADES - TAREAS PRELIMINARES

Los paramentos que deban revocarse o enlucirse, serán preparados adecuadamente, procediendo a su limpieza en forma tal, que presenten una superficie apta para recibir las capas de revoques. En los casos particulares en que el paramento a revocar posea mezclas adheridas, incluso en mamposterías ejecutadas a nuevo, deberán eliminarse las incrustaciones de mortero o manchas de salitre. En caso que las afloraciones fueran excesivas, se eliminarán con ácido clorhídrico diluido al 10%, lavando luego el muro con abundante agua. Las juntas de la mampostería de ladrillos excesivamente rellenas, se degradarán hasta una profundidad compatible con la buena adherencia de las capas a aplicarse. Finalizada la limpieza de los paramentos, se deberá proceder a mojar los mismos con agua hasta su saturación. En casos que el muro a revocar posea en su interior conductos de humo, cañería de gas o aire a temperatura relativamente elevada y cuando no cuenten con aislación especial, se aplicarán planchas aislantes de poliestireno expandido o corcho comprimido de 25 mm de espesor, asentadas con mezcla formada por: 1/4 de cemento, 1 de cal hidráulica en polvo, 3 de arena gruesa y 1 de polvo de ladrillo y afianzadas a la mampostería. Sobre dichas planchas se fijará metal desplegado y luego se dará un azotado de cemento diluido en agua formando un mortero fluido. En caso que en el muro existiesen cañerías de un diámetro superior a 5 cm y casi a filo de pared, se aplicará sobre el mismo y debajo del revoque en todo el largo de la cañería y fijado sólidamente al muro, una lámina de metal desplegado, la que llevará un azotado de cemento en igual forma que la señalada anteriormente. En todos los casos que se trate de cañerías que deban soportar altas temperaturas y que se encuentren en las proximidades del paramento de los muros, deberán ser provistas de revestimientos termoaislantes. Una vez mojado el muro, se ejecutarán los puntos fajas guías aplomadas, acusando un plano perfecto en su conjunto, con una separación máxima de 1.5 m, no admitiéndose espesores mayores de 2 cm para el jaharro (revoque grueso) y 5 mm para el enlucido (revoque fino). Este mortero será arrojado con fuerza, de modo que penetre bien en las juntas o intersticios de las mismas. Dichas fajas no tendrán más de 8 a 10 cm de ancho y se efectuarán previo al revoque grueso del muro. En todos los casos, se deberá limpiar perfectamente el muro de afloraciones o salpicaduras de yeso o mortero. La terminación, cuando se especifique, se realizará con alisador de fieltro, caso contrario al fratacho. Serán perfectamente planas las aristas, curvas y rehundidos; serán correctamente delineados, sin depresiones ni alabeos; serán homogéneos en grano y color; libres de manchas, rugosidades, uniones defectuosas, ondulaciones, fallas, etc. El fratazado al fieltro se realizará con frataz de lana, pasándose sobre el enlucido un fieltro ligeramente humedecido, de manera de obtener superficies completamente lisas. Antes de iniciar el revocado de un local, el Contratista verificará el aplomado de marcos, paralelismo de mochetas o aristas y la horizontalidad del cielorraso. Con el fin de evitar remiendos no se revocará ningún paramento hasta que hayan concluido los trabajos de otros gremios (sanitarios, electricidad, gas, etc.) y estén colocados todos los elementos que van adheridos a los muros. Los andamios utilizados en la ejecución de los revoques no podrán ser desarmados sin que hayan sido retocadas y limpiadas prolijamente las molduras y juntas de unión con las paredes, como así también reparadas todas las fallas o imperfecciones que presenten las superficies, a entera satisfacción del Director y/o Inspector de obra. No se fabricará más mezcla de cal que la que deba usarse durante el día, ni más mezcla de cemento que la que vaya a emplearse dentro de la media jornada de su fabricación. Toda mezcla de cal que hubiere secado y que no pudiere volverse a ablandar con la mezcladora, sin añadir agua, será desechada. Igualmente se desechará, sin intentar ablandarla, toda mezcla de cemento que haya empezado a endurecer. 

Revoques en paredes de patios y parapetos de terrazas de patio 
Azotado hidrófugo 

Los paramentos expuestos a lluvias o humedad llevarán, en todos los casos, una capa impermeable a base de cemento previa a la aplicación del revoque (jaharro y enlucido). La misma se aplicará directamente sobre el muro una vez limpio y preparado, en forma de azotado o salpicado, debiendo obtenerse una capa absolutamente impermeable y presentar una superficie rugosa de buena adherencia al revoque que se aplique. Dicha mezcla estará constituida por 1 parte  de cemento y 3 de arena mediana (mortero de cemento) empastada con agua, con adición de hidrófugo químico inorgánico de marca reconocida y aceptada por la Dirección y/o Inspección de obra, con la dosificación de 1 Kg de pasta en 10 litros de agua, empleándose la solución obtenida como agua de amasado. Los hidrófugos además cumplirán lo estipulado en la norma IRAM Nº 1.572 y su aplicación se ajustará en un todo a las indicaciones del fabricante o proveedor. Se realizará una adecuada corrección de la superficie impermeabilizada mediante raspado, a fin de obtener una textura apta para el soporte de las capas subsiguientes.-

Revoque grueso exterior

Se ejecutará un revoque grueso a la cal sobre el azotado hidrófugo y bajo el revoque fino exterior, con la siguiente dosificación:  1/2 :1 :3  (cemento-cal aérea-arena mediana)

Sobre las superficies de la fachada interna se aplicara el revoque grueso o jaharro con el mortero indicado. Para que el revoque tenga una superficie plana y de 10 mm de espesor, no alabeada, se procederá  a la construcción de fajas (estas deberán tener un fraguado mínimo de 48 hs) cada 1 metro a 1.30 metros  de distancia entre las que se rellenarán con el mortero, para conseguir eliminar todas las imperfecciones y deficiencias de las paredes de ladrillo y la tolerancia de medidas.

El jaharro se terminará con peine grueso y rayado para facilitar la adherencia del revoque de terminación.

Revoque fino exterior TIPO PIEDRA PARIS

Sobre un jaharro igual al especificado en el artículo inmediato anterior, bien rayado y debidamente humedecido para mejorar la adherencia,  se realizará la última capa de revoque exterior con material preparado con mortero premezclado Cuarcitico tipo Piedra Paris de Molinos Tarquini o equivalente de color  a determinar,  el cual se terminará con un prolijo fratazado, procurando uniformidad de tono y de aspecto, sin uniones ni retoques, para lo cual se extenderán paños enteros con un espesor de 5 mm siguiendo las prescripciones de los fabricantes o proveedores procurando la mejor calidad a juicio de la Inspección de Obra.

El material será distribuido por medio de la regla y el frataz terminándose la superficie con textura idem a la existente.   

A la mezcla del material preparado se le incorporara un poli-acetato de vinilo (P.V.A.) tipo "Tacurú" o equivalente con el objeto de mejorar aun más la adherencia.  El buñado a realizar estará indicado en planos y planillas y abarcará el jaharro y el enlucido pero garantizará la continuidad del azotado impermeable.

Ver planos de fachadas Nº 2.1 – 2.2 – 2.3 y 2.4, donde se indican las buñas a ejecutar. Las mismas se realizaran de forma y tamaño por analogía con las demas buñas de las fachadas del edificio.

3.1.4.-Reparación de grietas y fisuras en MUROS

Se deberán inspeccionar los muros para detectar fisuras o grietas y proceder a su reparación. Las mismas serán evidenciadas mediante la utilización de herramientas livianas y golpes suaves. Una vez que se hayan abierto, se limpiará el interior de las juntas en seco con la ayuda de pinceles o pinceletas o aire comprimido, y cuando éstas estén secas, libres de sustancias grasas, aceites o pinturas, se sellarán mediante la aplicación con pistola de un sellador de siliconas de un componente tipo “Sikacryl” o similar de igual calidad, cuidando que llene completamente la junta.

Luego de la obturación de la fisura, se procederá a la aplicación del revoque completo correspondiente.

Si el ancho y profundidad de la junta lo requiriesen se deberá colocar de respaldo del sellador, aplicando a presión constante, otro sellador a base de siliconas de mayor elongación, tipo “Dow Corning” o similar de igual calidad.

3.1.5.- Esmalte sintético PARA ELEMENTOS METALICOS 

para MARCOS Y elementos metálicos DE CARPINTERIAS A CONSERVAR 

Se utilizará pintura resistente al lavado y al desgaste, de primera calidad, esmalte sintético semimate tipo “Satinol de Alba” o brillante tipo “Albalux de Alba”, a elección de la Dirección y/o Inspección de obra, color a determinar.-

Trabajos preparatorios: Se retirará la pintura existente con removedor de todas las superficies a pintar.

Fondo: Se aplicará convertidor de óxido en capas delgadas. Donde hubiere que masillar, según lo acordado con quien ejerza el control técnico de los trabajos, se hará antes de esta operación con masilla al aguarrás tipo “Cintoplom” o similar, en capas delgadas, procediendo posteriormente a lijar convenientemente las superficies.

Terminación: Se aplicará como mínimo una mano de fondo sintético, y luego se aplicarán  tres manos de esmalte como mínimo, para una perfecta terminación.

para cañerías (terrazas y patios)

Se utilizará esmalte acrílico brillante al agua, de primera calidad, tipo “Línea Ecológica de Sinteplast”, colores a definir según normas IRAM para identificación de cañerías.-

Trabajos preparatorios: Las superficies a pintar, deberán lijarse ligeramente y limpiarse con aguarrás. Se eliminarán las partes defectuosas.

Fondo: Se aplicarán dos manos de fondo antióxido universal diluible con agua, tipo “Línea Ecológica de Sinteplast”.

Terminación: Se aplicarán tres manos de esmalte, según sea necesario para una perfecta terminación.

3.1.6.- Zócalos
En la fachada que da al patio interior, se hará un zócalo de 1 metro de alto del mismo material de frente con distinto tratamiento, separado del resto de la fachada por una buña de 1x2 cm, en este caso alisado a la llana y una pasada de lija al agua de 180 a fin de generar una superficie lisa de fácil limpieza.

Materiales a utilizar

Cemento Portland


El cemento portland se recibirá  en obra envasado en envase original de fábrica y responderá a las normas IRAM 1503, 1504., 1505 y 1617.

Cemento de albañilería

El cemento de albañilería se recibirá en obra envasado en envase original de fábrica y responderá a la norma IRAM 1685.

Cal Hidráulica

Las cales hidráulicas serán de primeras marcas . Se aceptarán únicamente materiales envasados en fábrica y en el envase original. Las cales hidráulicas se ajustarán a las normas IRAM 1508 Y 1516.

Cal aérea

Se usarán cales aéreas hidratadas en polvo, envasadas, que deberán ajustarse a las normas IRAM 1626.

Arena

Toda la arena que se utilice cumplirá con los requerimientos de Norma IRAM 1633.

Agua

Toda el agua será limpia y libre de sustancias perjudiciales para morteros. En general el agua potable es apta para el amasado de morteros.

Morteros

A continuación se describen los tipos de morteros y su composición según las funciones que cumplirán:

a) Mortero de cemento

Tapada de canaletas de instalaciones – Amure de grapas

Una (1) parte de cemento

Tres (3) partes de arena fina

Revoques impermeables  - Capas aisladoras verticals

Una (1) parte de cemento

Tres (3) partes de arena fina

Un (1) kilogramo de hidrófugo batido cada 10 lts de agua

b) Morteros aéreos

Jaharro revoques – jaharro cielorrasos

½ parte de cemento

Una (1) parte de cal aérea 

Cuatro (4) partes de arena mediana

Enlucidos exteriores

Una parte de cemento de albañileria

Siete (7 ) partes de arena fina

Enlucidos exteriores

¼  de cemento 

Una (1) parte de cal aérea

Tres (3 ) partes de arena fina

Jaharro bajo revestimiento

¼  de cemento 

Una (1) parte de cal aérea.

Cuatro (4) partes de arena mediana

Jaharro bajo revestimiento

Una parte de cemento de albañileria

Cinco (5 ) partes de arena mediana

Enlucidos interiores – Enlucidos cielorrasos

¼  de cemento 

Una (1) parte de cal aérea

Cuatro (4 ) partes de arena fina

CAPITULO 4.- CARPINTERÍAS
4.1.- EXTRACCION DE CARPINTERIAS EXISTENTES Y RETIRO DE LA OBRA

En oportunidad de proceder a la extracción y retiro de las carpinterías existentes y cuando los ambientes queden expuestos al exterior la Contratista deberá proveer y colocar los cierres provisionales correspondientes. Para ello la Contratista elaborará un programa de intervención de las carpinterías en el que  indicará la secuencia de trabajos y el tiempo estimado en que cada local se verá afectado por las tareas de extracción, retiro y colocación de la carpintería nueva. Este programa requerirá de la aprobación de la Inspección de Obra en forma previa a su ejecución.

En los locales que están ocupados por dependencias en funcionamiento se deberán efectuar cierres o cercos internos provisorios con paneles de aglomerado colocados a 1,00m de la ventana a tratar. De esta forma se podrán realizar las tareas de reemplazo de carpintería sin interferir con la actividad laboral en las oficinas respectivas. Se deberá coordinar con la Inspección de Obra y cada dependencia afectada las tareas a ejecutar.

Los cierres provisorios de los aventanamientos se harán con un tablero fenólico de un espesor mínimo de 18 mm. el que se sujetará al marco metálico de la carpintería que se conserva mediante un tubo de chapa doblada que hará las veces de traba, apoyado sobre los bordes del marco de la ventana.

El tablero y el tubo tendrán suficiente rigidez para impedir su deformación o que pueda retirarse desde el exterior. La vinculación entre tablero y tubo se hará mediante bulón, arandela y tuerca, todo de acero cincado o inoxidable. Los bulones serán de cabeza redonda y ésta se colocará hacia el exterior de forma tal que el cierre provisional únicamente pueda removerse desde el interior.

La cantidad y distribución de los tubos y bulones será tal que garanticen la estabilidad, rigidez y firmeza del conjunto. El detalle constructivo de estos cierres será presentado por la Contratista a la Inspección de Obra, para su autorización, previa a la construcción de los mismos. 

El sistema de cierre provisional contendrá los elementos (burletes, sellados, etc.) que se requieran para garantizar la perfecta estanqueidad de los locales afectados por la intervención.  

En el caso de las partes de carpinterías metálicas a mantener y que se encuentran en avanzado estado de deterioro, con faltantes y roturas, y que a criterio de la Inspección de Obra requieran ser cambiadas, las mismas se desmontarán cuidando de no dañar las  las partes adyacentes de la carpintería, y serán repuestas por piezas completas de hierro nuevas.

Toda reposición parcial de elementos metálicos faltantes o deterioros parciales, que pudieran sufrir los marcos de las carpinterías a mantener,  se hará empleando materiales de características, dimensiones y formas similares a los originales que vienen a reemplazar. 

Las soldaduras serán terminadas con prolijidad, verificándose la cuidadosa continuidad de las partes a unir. No presentarán rebabas, resaltes, alabeos, deformaciones, etc. que impidan el normal uso y funcionamiento de las partes o elementos, así como su aspecto externo.

Inmediatamente de finalizados los trabajos de reposición de faltantes que involucren soldaduras, la superficie recibirá una mano de convertidor de óxido a efectos de evitar su oxidación hasta tanto se complete el tratamiento general de pintado. El anticorrosivo consistirá en la aplicación de dos (2) manos de convertidor de óxido de primera calidad, siguiendo las instrucciones del fabricante, y la aplicación solo podrá realizarse a pincel.

4.2.- CARPINTERIAS NUEVAS

4.2.1.-GENERALIDADES

Comprende la provisión y colocación en la obra de referencia, de carpinterías de aluminio, elaboradas por empresas dedicadas a la extrusión de aluminio de primera calidad y con todo lo especificado en este pliego y planos adjuntos.

Las firmas armadoras e instaladoras en obra de la carpintería aludida, deberán ser de reconocido prestigio y trayectoria en plaza.

Para ello el Oferente (la Contratista) deberá acompañar en su oferta los antecedentes y capacidad técnica (talleres, maquinarias, equipos, etc) de este Subcontratista, a efectos de ser evaluado dentro de su propuesta según se establece en los Pliegos de Condiciones Generales y Particulares.

El proyecto de carpintería acompañado indica el nivel de diseño y calidad pretendida.

El mismo admitirá alternativas similares que mantengan un margen de variante que no exceda al 10%,  en más o en menos respecto a las dimensiones de la perfilería proyectada.

Todos los materiales, perfiles, accesorios y dispositivos que se preven en planos y especificaciones serán provistos en forma exacta o equivalente dentro de las pautas indicadas.

El grado de similitud o equivalencia lo determinará el Comitente a través de la Inspección de Obra.

Las medidas serán definitivas solo cuando el contratista las haya verificado en la obra por su cuenta y riesgo, siendo así único responsable de estas mediciones.

Se deberán respetar las medidas de los travesaños en el aluminio, de manera de no incrementar las vistas del mismo en las fachadas, dentro de los márgenes de variación ya estipulados anteriormente.

Estarán incluidos dentro de los precios unitarios de los cerramientos, el costo de todas las partes complementarias, como ser: piezas de fijación, accesorios, herrajes, tapajuntas y piezas de ajuste particulares. No se admitirán distintas orientaciones de los paneles que nos sean las indicadas, ni distintas tonalidades entre paneles. 

Se realizaran dos perfiles extruídos especialmente para el recubrimiento del marco de hierro existente.

4.2.2.- MUESTRARIO

El contratista deberá presentar antes de dar comienzo a los trabajos, 2 juegos completos de muestras, de los herrajes, accesorios y elementos de fijación que sean necesarios emplear para su aprobación por parte de la Dirección de Obra.

4.2.3.- MATERIALES

Carpinterías y estructuras de aluminio: Cuando se especifica que una carpintería es de aluminio se entiende que el aluminio  formará una aleación con otros metales en los porcentajes límites fijados por las normas de la Aluminiun Association (A-A).

4.2.3.1.- PERFILES EXTRUIDOS

Todos los perfiles empleados serán de extrusión de aluminio en aleación 6063-T5 no admitiéndose bajo ningún concepto “perfiles conformados”; los mismos serán obtenidos por los métodos modernos conocidos elaborados con un acabado perfecto, rectos, sin poros ni raspaduras u otros defectos.

4.2.4.-  UNIONES

Serán del tipo mecánico ingleteados y ensamblados con ángulo de aluminio debidamente fijados mediante tornillos o remaches de aluminio acero o bronce, estos últimos protegidos por baños de cromo, cadmiado o niquel.

En los posibles se evitará su colocación en superficies a la vista. Todas las juntas principalmente aquella que dan a exteriores se obturarán mediante selladores de marcas reconocidas en el mercado, convenientemente garantidos, a los efectos de impedir el pasaje de los agentes atmosféricos.

4.2.5. TORNILLOS, PERNOS, ARANDELAS 

Todos los elementos de fijación deberán tener resistencia adecuada a la función que se le asigne. Serán de aluminio u otro material no corrosivo compatible con el aluminio, o de hierro tratado con un baño electrolito de cromo o cadmio. Toda la tornillería de armado que queda oculta será de acero cadmiado de 10 micrones de espesor. La tornillería que queda a la vista será de color a definir por la Dirección de Obra. 

4.2.6.-  VIDRIADOS

Se proverán cristales D.V.H. termopaneles de doble vidriado hermético, y cristales de seguridad realizados con cristales float transparentes incoloros. Todos los cristales componentes de los termopaneles y los cristales de seguridad deberán ser pulidos en todo su perímetro antes del armado de los mismos.

Interior: Float  incoloro 3mm  + PVB 038 + 3mm.

Camara de 12mm

 Float gris arquitectura de 6mm en exterior.

4.2.7.-  BURLETES

Los burletes que se utilizarán para la fijación de los vidrios, serán de la dimensión adecuada al espesor del mismo y al perfil de aluminio que lo recibe. Serán de EPDM según norma IRAM 13.001 N/8.150 de color negro y de dureza shore adecuada. Las uniones y los ángulos de los mismos deberán ser vulcanizados y/o adheridos con cemento de cianoacrilato de marca reconocida.

Las hojas llevaran burletes de hermeticidad acústica.

4.2.8.- JUNTAS Y SELLADOS

En todos los casos sin excepción, se preverán juntas de dilatación en los cerramientos. Ninguna junta a sellar será inferior a 3 mm. si en la misma hay juego o dilatación.

La obturación de juntas se efectuará con sellados climáticos de excelente adherencia, resistente a la intemperie, con una vida útil no inferior a los 20 años, de los producidos por las firmas mas reconocidas en el mercado.

Todos los encuentros entre perfiles cortados deberán sellarse con sellador climático de excelente adherencia, apto para efectuar uniones mecánicas, resistente a la intemperie y con una vida útil no inferior a los 20 años. Los selladores utilizados serán de alta calidad y recomendados por los fabricantes de los mismos para ser utilizados en combinación con perfiles de aluminio.

4.2.9.- TRATAMIENTO SUPERFICIAL

Anodizado por inmersión electrolítica de 20 micrones de espesor certificado, satinado, terminación superficial  “Natural Mediano”.-

4.2.10.- HERRAJES

Serán de primera calidad y sometidos a la aprobación del Director de Obra. En aberturas desplazables se colocarán 2 aldabas de cierre por la abertura mayor de 90 cm. de ancho. Los herrajes desplazables serán del tipo a fricción con retén de abertura para limpieza.

4.2.11.-  PROTECCION Y EMBALAJE

Las aberturas se protegerán adecuadamente, no solo para evitar su deterioro durante el transporte, sino también para su puesta en obra, debiendo evitarse que sus superficies sean manchadas con cal o cemento.

4.2.12.-   CONTACTO DEL ALUMINIO CON OTROS MATERIALES

Esta obra presenta un marco existente de la carpintería de hierro original que será ocultado con perfilaría de aluminio especialmente diseñada y extruida a tal fin.  

Este marco existente se tratara con dos manos de pintura asfáltica bituminosa, y sobre ella se aplicara una cinta de PVC de 200 micrones de espesor, de marca reconocida. A partir de esto se colocaran los perfiles de aluminio para su ocultamiento.

Esta precaución se toma para evitar la formación de la pila galvánica con sus corrosivas consecuencias.

4.2.13.- PROTECCION ACUSTICA

Se inyectará poliuretano expandido en todos los intersticios consecuencia del ocultamiento de los marcos existentes. Se realizara en forma metódica y siguiendo las instrucciones del fabricante del producto, que será de  primera calidad y marca reconocida.

4.2.14.- REQUISITOS TECNICOS

4.2.14.1.- DESARROLLO DEL PROYECTO.

En base a este proyecto indicado en los planos de detalles, el Contratista realizará los detalles que el desarrollo de la obra requiera para la perfecta ejecución de los trabajos que se ejecutarán en taller. El contratista deberá perfeccionar los detalles presentados, sin cargo alguno, con el objeto de que cumplan con su finalidad específica hasta obtener la aprobación de la Inspección de Obra. Se sobreentiende que a pesar de la aprobación de la Inspección de Obra, el contratista sigue siendo el responsable del proyecto de la perfilería, a menos que formule la observación correspondiente en forma fehaciente y a su debido tiempo.

De lo enunciado precedentemente se deduce que la Contratista entregará los documentos de Ingeniería de Detalle antes de comenzar los trabajos de la presente sección

La Contratista desarrollará los planos de fabricación que comprenderán todos los detalles tamaño natural (1:1) que sea necesario ejecutar para tener, sin ninguna duda, una correcta interpretación de los trabajos que se ejecutarán en taller.   Las dimensiones se expresarán en milímetros.

Todo el proceso de estos trabajos se realizará en estrecho contacto con la Inspección de Obra.

4.2.14.2.- APROBACION DEL PROYECTO

Los planos de fabricación se desarrollarán de acuerdo a lo que antecede, conjuntamente con las muestras que se exigen, se someterán a la aprobación de la Inspección de Obra.

La aprobación que se hará del proyecto así ejecutado, deberá considerarse que tiene carácter definitivo y la Contratista no podrá introducir variante o modificación durante la ejecución en taller de los prototipos o sectores de las carpinterías que solicite la Inspección de Obra que se harán en base a estos planos. 

4.2.14.3.- MUESTRAS Y ENSAYOS 

Aprobación de prototipos

El Contratista presentará, para su aprobación, ante la Inspección de Obra una muestra completa del módulo de carpintería V8 antes de comenzar la producción en serie.

La presentación de éste prototipo incluye la colocación completa del mismo en su posición definitiva debiendo cumplir con todos los requisitos de funcionalidad.   De no verificarse estas premisas el prototipo será desmontado, ajustado y recolocado tantas veces como fuere necesario.  

A efectos de cumplimentar con los requisitos de la Licitación, la Contratista presentará de esta carpintería V8 todos y cada uno de los planos que fueren necesarios, incluyendo vistas generales y cortes con detalles de las perfilerías a utilizar en escala 1:1.

Cuando la Contratista entregue a la Inspección de Obra los planos de fabricación desarrollados completos, deberá adjuntar además muestra de todos los materiales a emplear indicando características, marca y procedencia.   Todas las muestras tendrán el acabado que se indique en cada caso.

Antes de comenzar los trabajos, el adjudicatario presentará dos juegos completos de todos lo herrajes que se emplearán en los cerramientos, fijados en un tablero para su aprobación.

Una vez aprobados por la Inspección de Obra, uno de los tableros será devuelto al adjudicatario y otro quedará a préstamo en la Inspección de Obra hasta la recepción definitiva de los trabajos.

La Inspección de Obra efectuará los controles por muestreo, del cumplimiento de los requisitos de calidad correspondientes.

Es necesario para este fin que la empresa proveedora de perfiles cuente con un laboratorio de Control de Calidad que permita efectuar los ensayos de las normas indicadas en los perfiles recubiertos.

La Contratista aceptará la devolución de los elementos si la medición establece que no responden a las exigencias establecidas en el presente pliego de especificaciones, haciéndose cargo de su reposición como también de los daños y perjuicios.

De ser requerido por la Inspección de Obra, la Contratista deberá presentar un modelo para ser sometido a los ensayos de aptitud que establecen las normas IRAM para cerramientos de edificios. Estos ensayos se realizarán en los laboratorios del Departamento de Habitabilidad del Instituto Nacional de Tecnología Industrial.

Normas

Las normas a que deberán ajustarse las carpinterías serán las siguientes:

Norma IRAM 11.591: Infiltración de agua

Norma IRAM 11.590: Resistencia a las cargas efectuadas por el viento

Norma IRAM 11.582: Resistencia al alabeo

Norma IRAM 11.593: Resistencia a la deformación diagonal

Norma IRAM 11.573: Resistencia al arrancamiento de los elementos de fijación

Interpretación de los resultados

Los cerramientos ensayados cumplirán con los requisitos mínimos de aptitud que fijen las normas, estipulándose para las pruebas de estanqueidad que los cerramientos deben cumplir los parametros que se detallan en los artículos que a continuación se especifican.

4.2.14.4.- PRESIONES DE VIENTO

Para el cálculo resistente se tomará la presión que ejercen los vientos máximos de la zona, correspondientes a la altura y ubicación del edificio y no será menor que la que fija el código de edificación de la ciudad de Buenos Aires.

4.2.14.5.- RESISTENCIA

En ningún caso el perfil sometido a la acción del viento tendrá una flecha que supere 1/300 de la luz libre entre apoyos.

En los casos que se trate de perfiles que están al alcance de la mano se tendrá  en cuenta para el cálculo (además de lo fijado en el punto 3.2) que una presión de 100 Kg. a la altura de 1 mm.

4.2.14.6.-  PERMEABILIDAD DEL AIRE Y AGUA.

Las aberturas desplazables deberán dar cumplimiento a la norma IRAM 11.591, correspondiente a la estanqueidad al agua de lluvia y su comportamiento o clasificación, no deberá ser inferior a “Reforzada”. 

4.2.14.7.-  ENSAYOS

En caso de considerarlo necesario la Dirección de Obra podrá exigir al contratista en ensayo de un ejemplar de carpintería.

El mismo se efectuará en el Instituto Nacional de Tecnología Industrial conforme a las pautas y normas de ensayo establecidas en la Norma IRAM 11507 (Normas IRAM 11573-11590-11591-11592 y 11593).

Además se debe verificar el correcto funcionamiento del cerramiento una vez efectuados cualquiera de los ensayos precedentes. Los costos de las muestras y el pago de los aranceles de los ensayos correrán por cuenta del Contratista

4.2.15.- CONTROLES  Y TRABAJOS

4.2.15.1.- CONTROL DE CALIDAD EN TALLER

La inspección está facultada para efectuar inspecciones de taller, sin previo aviso, a efectos de constatar la calidad de la ejecución y si los trabajos. En caso de duda sobre la calidad de ejecución de las partes no visibles, hará hacer las pruebas o ensayos que sean necesarios.

Antes de enviar a obra los elementos terminados se deberá solicitar la inspección de éstos en taller.

4.2.15.2.- CONTROL DE CALIDAD EN OBRA

Cualquier deficiencia de ejecución constatada en obra, de un elemento terminado será motivo de su devolución a taller para su corrección aunque ese elemento hubiera sido previamente aceptado. En la obra se controlará la calidad y terminación superficial en los elementos que se vayan recibiendo.

4.2.16.- PROTECCIONES

En todos los casos, las carpinterías deberán tener una protección apropiada para evitar posibles deterioros durante su traslado y permanencia en obra.

4.2.17.-  LIMPIEZA Y AJUSTE

La Contratista efectuará el ajuste final de la abertura al terminar la obra, entregando las carpinterías en perfecto estado de funcionamiento.

CAPITULO 5.- VARIOS
5.1.- LIMPIEZA DIARIA PERIODICA Y FINAL

La Contratista se obliga a mantener, en la Obra y en el Obrador, una limpieza adecuada a juicio de la Inspección de Obra, retirando diariamente la basura y escombros que se fueren acumulando durante la marcha de los trabajos a su cargo, en cada sector. La Contratista mantendrá en perfecto estado de orden y limpieza cada uno de estos sectores.

Así mismo, la Inspección de Obra podrá exigir el cumplimiento estricto de todas las obligaciones asumidas y a recabar eventualmente, durante la ejecución de las obras, aquellas medidas complementarias que la envergadura de las mismas y los riesgos consiguientes tornen aconsejables, a su exclusivo criterio.

Deberá efectuar antes de la recepción provisoria, la limpieza final con la eliminación y retiro de todos los materiales sobrantes, enseres, herramientas, etc. que utilizó en la ejecución de los trabajos.
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