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Buenos Aires, 12 de julio de 2018

RESOLUCION CAGyMJ N° 52, 12018
VISTO:

El Expediente CM. N° OAyF 184/11-0 s/Busqueda de
Inmuebles Destinados Uso de Dependencias del Poder Judicial de la CABA; y

CONSIDERANDO:

Que conforme surge de la copia obrante a fs. 672/675, el 3
de abril de 2012 el Consejo celebrd contrato de locacion con Hipdlito Yrigoyen
900 SRL sobre las unidades funcionales 3, 4, 5, 6, 7 y 8 de los pisos 1°, 2° y 3°
del inmueble sito en la calle Tacuari 124 de la Ciudad Auténoma.de Buenos
Aires, por el plazo de tres afios que vencian el 2 de abril de 2015.

Que con relacién a una eventual prérroga de la locacién, la
clausula tercera establecio: “Ambas partes declaran su vocacion reciproca de
prorrogar este contrato oporfunamente, de comin acuerdo. La voluntad de
prorroga debera notificarse mediante comunicacion fehaciente con una
anticipacién no menor a ciento veinte (120) dias”.

Que por Res. CAGyMJ N° 31/2015 se aprobd la prérroga
de dicho contrato por el término de treinta y seis meses a partir del dia 3 de
abril de 2015, en la suma de Pesos Seis Millones Doscientos Noventa y Dos
Mil Ochocientos ($ 6.292.800.-) abonados a la firma del contrato.

Que a fs. 757 la Direccion General de Compras y
Contrataciones (DGCC) informé que dicho contrato vencia el 2/04/18 y que la
clausula tercera prevé la facultad de prorrogarlo, significando la simple
continuidad de la ocupacién, el ejercicio de tal derecho.

, Que ésta Comision instruyd a la Oficina de Administracion
y Finzg'nciera a gestionar la renovacion de dicha locacion (fs. 760).
]

o ! Que a fs. 763 el Administrador General, teniendo en cuenta
o d|$puesto precedentemente, remitié las actuaciones a la DGCC para que
omUnlque la voluntad, .de prorrogar el contrato, acto cumplido el 15 de marzo
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Que a fs. 775 obra la tasacién emitida por el Banco Ciudad
en la suma de Pesos Trescientos Sesenta Mil ($360.000) en concepto de
canon locativo mensual.

Que a fs. 780 Hipdlito Yrigoyen 900 SRL propuso renovar
el alquiler por tres afios pagaderos por adelantado, con un canon locativo
mensual de Pesos Trescientos Noventa Mil ($390.000).

Que a fs. 782 el Consejo ofrecié un alquiler de Pesos
Trescientos Sesenta Mil ($ 360.000) pagaderos por adelantado y fue aceptado
por el locador. Luego, sin que se hubiera instrumentado el acuerdo, rectifico su
posicién reclamando un aumento del valor en razén de la evolucién del precio
del délar estadounidense.

Que a fs. 798 se solicité una nueva tasacién que estimé el
canon mensual en Pesos Cuatrocientos Ochenta Mil ($ 480.000).

Que a fs. 799 la OAyF ofrecié un canon mensual de Pesos
Cuatrocientos Cuarenta y Ocho Mil ($ 448.000), pagando los tres afios de
alquiler por adelantado, propuesta que fue aceptada por la locadora.

Que a fs. 783/794 obra el informe de dominio emitido por el
Registro de la Propiedad de Inmueble, acreditando la titularidad del locador.

Que a fs. 800 el Administrador General relato lo actuado e
indicé “la dltima renovacién de alquiler del inmueble que nos ocupa suscripta
en junio de 2015 se establecié un canon mensual superior en un 14,98% a la
tasacion oficial del Banco Ciudad. En tanto, el canon locativo propuesto en esta
oportunidad resulta un 6,67 por debajo de la tasacion del Banco Ciudad.”.

Que a fs. 803 la Oficina de Administracién y Financiera
agreg6 el proyecto de adenda al contrato de locaciéon que dispone el precio de
la locacién de 36 meses por la suma total y Unica de Pesos Dieciséis Millones
Ciento Veintiocho Mil ($16.128.000). Es decir, con un canon mensual
equivalente a Pesos Cuatrocientos Cuarenta y Ocho Mil ($448.000).

Que a fs. 808/811 la Direccion General de Asuntos
Juridicos encuadroé la cuestion en la ley 2095 y el reglamento de la Res. CM N°
1/2014 (art. 78) y observé que ‘no surge del expediente la intervencién de la
Direccion General de Programacién y Administracién Contable a fin de dar
cumplimiento con lo establecido por la ley 70, acreditando la existencia de
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partidas presupuestarias para afrontar el gasto propiciado.”. Agregd “debera
gestionarse ante la Agencia Gubernamental de Ingresos Publicos la exencion
de todo impuesto, tasa y/o contribucién que grave al inmueble locado, por el
tiempo que dure la locacién, conforme el art. 78, inciso A. 4 — Locacion- de la
Res. CM N° 1/2014.”. Concluye “en los términos sefialados ... no existe
obstaculo, desde el punto de vista juridico para dar continuidad a la tramitacion
del presente tramite.”.

Que consecuentemente la Oficina de Administracion y
Financiera remiti6 por correo electrénico la afectacion presupuestaria
preventiva por la suma total de Pesos Dieciséis Millones Ciento Veintiocho Mil
($16.128.000) — fs. 815/816 -.

Que en tal estado llega la cuestiéon a la Comision de
Administracion, Gestién y Modernizaciéon Judicial del Consejo de la
Magistratura.

Que la Ley 4890 modificé la redaccion de la Ley 31,
manteniendo en su art. 38 la competencia de la Comision de ejecutar el
presupuesto anual del Poder Judicial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
y organizar y mantener la necesidad de infraestructura de los organismos que
integran el servicio de Justicia de la Ciudad.

Que el art. 38 inc. 4 de dicha norma dispone que le
compete a la Comision: “ejecutar los procedimientos de licitaciéon, concurso y
deméas procedimientos de seleccion de cocontratante, de montos superiores a
los establecidos en esta ley con relacion a la Oficina de Administracién y
Financiera del Poder Judicial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, de
conformidad con lo dispuesto por el Plenario en el Plan de Compras y Plan de
Accibn para la Jurisdiccién, disponiendo la adjudicacién correspondiente.”.

Que la cuestion en debate involucra un acto de disposicion
de recursos presupuestarios previsto en el presente ejercicio, con el que se
procura satisfacer una necesidad de infraestructura, por lo tanto, la Comision
resulta competente, puesto que ademas el monto involucrado supera las

700.000 unidades de compra.

' Que el articulo 78 inciso a) 2 de la reglamentacion de la
Ley (2095, aprobada por Res. CM N° 1/2014, referido a la seleccion de las
-ofertas establece que: “...se requeriré al Banco Ciudad de Buenos Aires la

OM&T Pel 7M? venal, o locativo mensual, del inmueble seleccionado. El
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valor definitivo de adquisicién o locaciéon no podra superar en mas del quince
por ciento (15%) del valor establecido en la tasacién oficial’.

Que en tal sentido, el nuevo canon mensual indicado en el
proyecto de adenda (Pesos Cuatrocientos Cuarenta y Ocho Mil -$448.000-)
resulta inferior a la tasacion emitida por el Banco Ciudad de Pesos
Cuatrocientos Ochenta Mil ($ 480.000), y no supera el limite de la norma
mencionada precedentemente.

Que en el edificio en cuestion tienen su asiento tribunales
del Fuero Penal, Contravencional y de Faltas, por lo que resulta sumamente
necesario prorrogar la locacién ya que el Poder Judicial no dispone de
inmuebles propios para albergar dichas dependencias.

Que al respecto se observa que la prérroga en tramite es
imperiosa para cumplimentar una de las funciones primordiales del Organismo:
“garantizar la eficaz prestacion del servicio de administracion de justicia” (Ley
N° 31, art. 1°).

Que a los efectos de cumplir con lo indicado en la clausula
segunda el proyecto de adenda a estudio -respecto al pago total de la prorroga-
la Direccién General de Programacion y Administracién Contable realizd la
afectacion presupuestaria correspondiente, acreditandose asi, la existencia de
recursos. Por lo expuesto, queda subsanada la observacion realizada por el
6rgano de asesoramiento juridico.

Que por otra parte, cabe destacar que el art. 78, inciso A. 4
de la reglamentacion de la Ley 2095 dispone: “Debera gestionarse ante la
Agencia Gubernamental de Ingresos Publicos la exencién de todo impuesto,
tasa y/o contribucién que grave al inmueble locado, por el tiempo que dure la
locacion.”

Que en consecuencia y en concordancia con lo
dictaminado por el area juridica, debera darse cumplimiento dicha disposicion,
instruyendo en tal sentido, a la Oficina de Administracion y Financiera.

Que por ofra parte cabe destacar que a peticién de la
Comision, en la sesién ordinaria del dia de la fecha el Plenario dejé sin efecto.
el plazo previsto en el articulo 16 del Anexo de la Res. CM N° 1/2018, hasta
tanto el Consejo de la Magistratura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires
disponga de los recursos presupuestarios necesarios.
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Que por lo expuesto, resulta necesario asegurar el
funcionamiento de los juzgados instalados en el inmueble sito en Tacuari 124,
y atento a que la prorroga de la locacién fue prevista en el contrato original,
existiendo recursos presupuestarios, no existen razones de hecho ni derecho
que impidan dar curso favorable al presente tramite.

Por ello, en ejercicio de las atribuciones conferidas por la
Ley 31 y su modificatoria 4890;

LA COMISION DEADMINISTRACION, GESTION
Y MODERNIZACION JUDICIAL
RESUELVE:

Articulo 1°: Aprobar la addenda al contrato de locacién del inmueble sito en
Tacuari 124, que como Anexo | se adjunta al presente.

Articulo 2°: Autorizar la prérroga del Contrato de Locacién sobre el inmueble
sito en Tacuari 124 a partir del 2 de abril de 2018 por el término de 36 (treinta y
seis) meses, por la suma total de Pesos Dieciséis Millones Ciento Veintiocho
Mil ($16.128.000) que seran abonados al firmarse el contrato.

Articulo 3°: Instruir a la Oficina de Administracion y Financiera a gestionar la
exencion prevista en el Art. 78, inciso A. 4 de la reglamentacion de la Ley 2095
aprobada por Res. CM N° 1/2014.

Articulo 4°: Instruir a la Direccion General de Compras y Contrataciones a
notificar la presente Resolucién a la firma Hipélito Yrigoyen 900 SRL.

Articulo 5°: Registrese, anlnciese en la pagina de Internet del Poder Judicial
de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires (www.jusbaires.gov.ar), notifiquese a
Hipdlito Yrigoyen 900 SRL, comuniquese a la Oficina de Administracién y
Financiera, a la Direccign de Compras y Contrataciones y a la Direccion de
Programacion y Adminis i,’acién Contable, oportunamente, archivese.

o /
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Res. CAGYM N° S 3, /2018
ANEXO |

ADENDA AL CONTRATO DE LOCACION DE FECHA 03-04-2012

Entre “Hipdlito Yrigoyen 900 S.R.L.” C.U.L.T.: 30-66318381-4, representada
en este acto por el Sefor Ariel Fernando Camifio Garcia, DNI N° 16.892.707,
en su caracter de socio gerente, con domicilio en Hipdlito Irigoyen 900, en
adelante la LOCADORA por una parte, y por la otra, el CONSEJO DE LA
MAGISTRATURA DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
representada en este acto por la Dra. Marcela Basterra, en su caracter de
Presidenta del Consejo de la Magistratura de la Ciudad Autbnoma de Buenos
Aires y en representacion del mismo, que se acredita con la copia adjunta de la
Resolucibn CM N° 24/2017, constituyendo domicilio especial en Avda.
Presidente Julio A. Roca N° 516 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en
adelante la LOCATARIA, de mutuo y expreso consentimiento convienen en
modificar a través de la presente addenda que forma parte del contrato
originario y su respectiva addenda anterior de fecha 12/6/15, el plazo y el
precio de dicho contrato, en los términos que a continuacién se detallan:

PRIMERO. PLAZO: Las partes de comun y reciproco consentimiento acuerdan
modificar la CLAUSULA SEGUNDA del contrato de locacién a efectos de

prorrogar el plazo de locacion de los Pisos 1°, 2° y 3° del inmueble sito en

Tacuari 124 de esta Ciudad, por el término de treinta y seis (36) meses a
contar desde el dia 3 de Abril de 2018, venciendo en consecuencia el dia 2 de
abril de 2021.
SEGUNDO. PRECIO: Las partes establecen como precio de la locacion por el
plazo antes sefalado, la suma total y tinica de PESOS DIECISEIS MILLONES
CIENTO VEINTE OCHO MIL ($16.128.000,00) por los treinta y seis (36)
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meses, por todo concepto, pagandose en este acto. Se deja constancia de que
LA LOCATARIA se encuentra exceptuada de la alicuota del Impuesto al Valor
Agregado en virtud de lo dispuesto por el Art. 7°, inc. h) ap. 22 de la Ley de
IVA.
TERCERO: Es facultad de la LOCATARIA prorrogar este contrato

oportunamente, significando la simple continuidad de la ocupacién el uso de

ese derecho.

CUARTO: LA LOCATARIA podra rescindir el presente contrato sin invocacion
de causa alguna y en cualquier momento, sin que ello genere derecho a
indemnizacién alguna. A tales efectos, debera estar al dia con todas las
obligaciones contraidas en el presente. La voluntad de rescindir debera
comunicarse fehacientemente con una anticipacién minima de sesenta (60.-)

dias.

QUINTO: Las partes reconocen expresamente que las modificaciones
establecidas en la presente addenda no constituyen novacién o modificacion
alguna en relacion al espiritu y demas términos y obligaciones contractuales

establecidas en el contrato originario, las cuales continuaran vigentes hasta el

fenecimiento del plazo estipulado en la Clausula Primera.

- En prueba de conformjdad se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a

un solo efecto, en la Qiudad Auténoma de Buenos Aires a los dias del mes
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