Minisierio Pliblico de la Ciudad Autdénoma de Buenhos Aires
Comision Conjunta de Administracion

Ciudad Autdnoma de Buencs Aires, 0§ de agosto de 2011
RESOLUCION CCAMP Ne16 12011

VISTO:

El articulo 124 de ta Constitucion de _ta Ciudad Autonoma de Buencs
Airé.s, las Leyes N2 70, N2 1903, N2 2095, N¢ 3318 y N2 3753 .de ta Ciudadr, i2s
Resoiucionas CCAMP N2 1/08, N& 3/10, N2 7/10 y N2 11/10, las Resoluciones CM
N° 688/10, N° 1031/10 y N° 368/11, las Nota SGC N° 66/11, AGT N¢ 1116/11y DG
Ne 72/11; ta Nota DivAQ N° 88/11 y ia Actuacion Interna N® 17738/10 del Registro

de la Fiscalia General; )
Y CONSIDERANDOQ:;

Que por la actuacion mencionada en el Viste de la presente, tramita la
contratacion tendiente a lograr ia locacion de un inmueble gue procure una
solucion a la delicada cuesiion del espacio fisico del Ministerio Publico de la
C.AB.A. |

Que en el afo 2005 iz Comisidn de Infrasstructura y Obras del Consejo
de la Magistratﬁra de la C.AB.A. elabord un “plan maestiro de infragstructura para

el Podear Judicial en el cual va se daba cuenta de Ja necesidad de prever juturcs
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crecimientos en la demanda de irabajec como consecuencia del trasiado de
competencias y al mismo fiempo de jortalecer y consolidar la imagen insfitucional
del Poder Judicial de la Ciudad.

Que en ese marco, mediante. nota del Presidenie del Consejo de la
Magistratura N2 228/09, se nofificd al Minisierio Publico la cesién de uso del
inmueble de Hipdlito Yrigoyen 832. -

- Que, pesteriormente, y en ié misma linea, la Resolucion CM N2 385/2010
rafificd al Ministerio Publicc como destinatario final del edificio de Hipéiifo Yrigoyen
832. Al respecto se sostuvo en esa ocasidn que “a urgencia que exige resolver ia
cuestion surge con precision en la actuacion N2 05182/10, presentada por la
Comisidn Conjunta de Administracion del Ministerio Publico, destinatario final def
edificio gue nos ocupa”.

Que en consonancia con la cesidn efeciuada por el Consejo de la
Magisiratura iocal, esté Comisidn  Conjunia de Administracién, medianie
Resolucion CCAMP N2 7/10, aprobd la distribucion de 2378 m2 para la radicacién
de distintas dependencias en g! ciado inmueble de la calle H. Yrigoyen.

Que, en ese orden, la Fiscalia General dicid la Resolucién FG N° 335/09,
donde proyectd el cronograma de restructuracién de ias fiscaiias en el “Nuevo
Disefio Organizacional del Ministerio Pﬂbiicb Fiscal’, contemplando la instalacion’
de la Unidad Fiscal Sur en el edificic de Hipdiiio Yrigoven.

Que no obsiante lo expuesic, ¢ importando elio en ios heches una
anuiacion inconsulta de la cesién prev‘iamente acordada, mediante Resolucion CM

N® 50910, el Conssgjo de la Magistratura de estz Ciudad resolid insiruir al
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Administrador Ganeral del Poder Judicial de la C.A.B.A., y por su intermedio, a las
areas técnicas perfinentes, para que procedan & la proyeccion de los planos
necesarios para instalar las dependencias de ia Camara de Apeiacion'es en lo
Contencicso Administrativo y Tributaric en el inmusble sito en Hipdiito Yrigoyen N*
932.

Que en igual sentide, mediante la Resolucidn CM N2 823/2010, dicho
Consejo resoivid ‘“asignar a la Segunda Instancia del fuero Contencicso
Administrativo y Tributaric ios espacics fisicos del inmueble sio en Hipdlito
Yrigoven N° 932 necesario para el adeéuado desarrolic de sus tareas’.

Que como consecuencia de ello, el Ministerio Pblico se vio privado de
ﬁanera imprevista de un espacic fisico para el uso instituciona! con el que
entendia contar para el desarrolio de las tarsas que le son propias, sin obiener a
cambio por parie del Conseje de ia Magistratura una solucion concreta y paitativa.

Que, por otro lado, cabe considerar gue en enerc de 2010, la Direccion
General de Administracion de Bienes del Gobierno de la Ciudad, por medio de un
Acta de Restiucion y Transferencia, cadid al Ministerio Pdblico Fiscal Jos piscs 12,
22y 32 del edificio ubicado en la avenida Medrano 350, sin involucrar ta planta baja
-donde funciona el Centro de Salud y Accidn Cooperativa N 38-.

Que, sin embargo, posteriorments, un ciudadano presentd una accion de
amparo junto con una medida cautelar (in re “Chazanowski Leonardo c/GCBA

s/amparc” — Exp. 37720/0- Juzgado Contencioso administrativo y Tributario 11,

"
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Sec. 21), solicitando se deciare la nulidad del Acta de Restitucién y Transferencia
de Inmueble y se suspenda iz gjecucién de dicho acto.

Que ante tal psticién, el Juez de Primera Instancia en io Coniencioso
Administrativo v Tributario, Dr. Fernando E. Juan Lima, resolvié hacer iugar a la
medida cautelar planteada y' orden¢ al Gobiemo de la Ciudad Autdnoma de
Buenos Aires y al Ministerio _P{Jbiico Fiscal que “se abstengan de llevar adelante
actuacion alguna que ponga en riesgo el actual funcionamisrio def Centm de
'Séiud Y Accion Cooperativa N° 38 que funciona en Medrano 350, hasta tamto
recaiga sentencia definitiva®, medida que fuera confirmada pér la Camara. A la
fecha, no ha recaido atn sentencia de primera instancia.

Que a raiz de elio, este Ministerio Pribiico Fiscal, se vio nuevamente
privado de disponer de un espacio fisico de 2836 m2, que hubiera ajiviado en
parte la crisis de espacio que padece este ambito del Poder Judicial iocal.

- Que, en lo gue al Ministerio Publico Fiscal respecia, a ios metres
forzosamenie inutifizades del inmueble de Medrano y & los detraidos dal inmusebie
de H. Yrigoyen, deberfan sumarse los 564 m2 del inmuebie de la Av. Diagonal
Norte —donde se encuentran actualmente izs fiscalias: en materia Cortenciose
Administrativo-, debido a que -también de modo inconsulto y habiéndose tomado
conocimiento de ello de manera oficiosa-, el Consejo.de la Magistratura acordd
con leos locadores de ese inmushle 2 principios de este afic una prorroga
impostergable hasta marzo de 2012. Ello implica gue antes de dicha fecha, deberd

darse también una solucidn para ia ubicacion de ia fotalidad del Ministerio Publico
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con competencia en maieria Contencicse Administrativa a fin de poder mudar
dichas unidades fiscales sin afectar el servicio de Justicia.

Que a lo dicho, cabe sumar también gue la Ley N° 3318,
modificatoria de la Ley N° 1903 -Orgénica del Ministeric Publico- amplid
notabiemenie el numero de dependencias judiciales, de mode tal gue su
implementacion iﬁpone el urgente desafio de proveer de la infraesstructura
necesania (fecnoldgica, edilicia, mobiliaria, eic.) a un porcenigje de unidades
fiscales que supera en un sstenta por cienfo (70%) a las que funcionan
actualmente, lo cual requerira de fiempes de ejecucion sensiblemante mayores a
ioé previsios por el Consejo de la Magistratura (CM) para llevar adelante todo el
procedimiento de concurscs de opesicion y antecedentes para a coberiura de las
mismas que s encuentran en marcha.

Que cabe agregar gue, segun estimaciones realizadas por {a Secretaria
General de Polftica Criminal y Planificacion Estratégica del Ministerio Publico
Fiscal, 'ta creacidon de nuevas fiscalias, en lo gue a ése ambito pariicularments
corresponde, requerird. la incorporacién de no menos de doscientas (200)
personas que se infegraran a Io:s correspondienies equipos fiscales, y la prevision
de ampliar &l espacio edilicio para emplazar las nuevas fiscalfas y ubicar &l
personal en las unidades fiscales asl como las de servi_cios comunes. Cabe
consignar en ese sentide que actualmenie se encuentran en avanzado estado de
tramitacidn diversos concurses en el Zmbitc del Consejo de la Magistratura,

]
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estimandese gue los nuevos cargos de magisirades seran cubierios en un lapso
relativamente breve. |

Que, ademés de io expuesto, el Tercer Convenio de Transferencia de
Competencias Penales de iz Jusficia Nacional al Poder Judicial de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires ya cuenta con media sancién por unanimidad de ia
Camara de Senadores y fue girade a la Camara de Diputades. Ello impacta de
modo directo el marco de crisis de espacic fisico del Ministerio Pabiico, dado gue |
implicaré el fraspaso de 27 nueves delites de la jurisdiccidn nacional a la iocal, con
el correspondiente impacto en ia cantidad dé causas que ingresaran a tratamiento,
lo que posiblemente demands un refuerzo de personal y un mayor espacio para
poder satisfacer adecuadamente la nueva demanda.

Que, cabe sefialar que el Cddigo de Edificacion de |a Ciudad de Buenos
Aires, fija un coeficients de ocupacién para los edfiicios de escritorios u oficinas de
8 m2 por persona (Art. 1.4.8.2), requisito no cumplido en las dependencias que
funcionan en los edificics de Combate de los Pozos 155, Arias 4481, Almafuerie
37 y Diagonal Rogue Saenz Peafia 836; Io que provoca un grave riesgo para la vida
y la salud del personal, como puede adverfirse claramente si se svalla el efecto
de la superpobiacion de personas en la ufiitizacidon de servicios comungs y las
consecuencias que elio puads fener en cuestiones esenciales como ics medios de
evacuacion en caso de incendic.

Que lo diche coincide con o reievado por la Audioria General de ia
Ciudad, y luego confirmado por el ing. en Seguridad Ambiental José Luis Sansotia

(Mat. Prof. CPlIl ISA 157) en el informe elaborade & requerimiento - del
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Departamenio der Infrasstructura v Apoyo Operativo del Ministerio Publico Fiscal
donde se desiaca la criticidad / reguiaridad del estado de las instalaciones
sléctricas y de aires acondicionades en ios edificios menéionados, io cual requiére
constantes obras de mantenimiento.

Que sumado a todo lo hasia agui resefiado, debe necesariamente
sefialarse el hecho gue implicd la demora en ia sancidn de la correspondiente ley
de presupuesio para el ano en curso y ia consecuente apiicacion del articuio 51 de
la Ley N2 70 (Decreto 17/GCBA/20711) que establece que rige el presupuesio en
vigencia del afio anierior. Es decir que, hasta la efectiva aprobacion del
presupuesio actual (Ley N° 3753) que rige recién a partir del 28 de marzo de esie
afio, e Ministerio Piblico no esiuvo en condiciones de avanzar en un procesc
como el analizado, impidiéndose de ese modo adelantar durante escs primaros
meses del afio, en un procedimienio de contratacion.

Que por elio £a aprobacion tardia de la Ley de Presupuesic General del
2011 significd ta pérdida de todo el primer frimestre de 2011, a los efectos de
avanzar con un normal proceso de contratacion y, a su vez, obliga a procedar con
premura para utiizar eficiente y eficazmente el incremento presupuesiario
destinado a locaciones (inc. 3) y eguipamienio (inc. 4) que otorgd la Légishatura a
fin de pafiar los problemas ediiicics ya detaliados.

Que fode 1o expuasito, a lo que se adiciona la situacion de deficiencia
edilicia crénirca que, dadas las limitaciones legales propias de! Ministerio Publico,

le impide encontrar por s una solucidn satisfactoria, definitiva y de fondo al
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problema, cabe tensr por debidamente configurada a ka' fecha una situécién de
exirema urgencia, encuadrabie en el art. 28 inc. 1° de la Ley N° 2095.

Que ante dicho cuadro de situacion, mediante Nota CCAMP N2 8/2010
esta Comisidon Conjunta de Administracion resolvié enviar al Consejo de ia
Magistratura una nota solicitando gue se preste conformidad para que cada una de
i2s ramas del Minisierio Publico, en forma individual y/o conjunta, realice ias
contrataciones necesarias para hacer frente a la mencionada emergencia.

Que en atencidn al reguerimiento del Ministeric Pdblico, el Consejo de la
Magistratura -mediante el dictadeo de la Resolucion CM N2 688/2010, del 3C de
agesio de 2010, le encomendd a aquél llevar adelanie fodas las contrataciones
gue estime necesarias, a efectos de resolver la emergencia édiiicia, mediante los
procedimienios de contratacion en los términos de la Ley N® 2005, incluyendo
tanio la adquisicidn como fa locacidn de inmuebles y de fodas las demaés
contrataciones referidas a infraestructura gue se esfimen necesarias para su
puesia en funcionamiento, medida gue fuera prorrogada mediante Resoiuciones
CM N® 1031/10 y N2 368/1 1, vigente a ia fecha.

Que, en eiecto, la Resolucidn CM.N® 388/11, procedid a prorrogar por 90
dias mas las facultades a! Ministerio Publico, péra %...) levar adelanic todas ias
contrataciones que estims necesarias, a efectos de resolver la emergencia edificia
(...} al tiempo que de una evaluacion del mercado se pudo observar que exists
una seriz escassz ds inmuebles gue cuenten con las condiciones necesarias para
su viabilidad y que el inmueble mejor cualificado de los evaluades es ef ubjcado en

la Av. Paseo Coldn 1333/35/37/29/43/45/47 (...}
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Que en ejercicio de sus facultades y de la encomienda del Conssjo, &l
Ministerio Puablico Fiscal soficiié con urgencia a ia Direccion General de
Administracion de Bienes de esta Ciudad -mediante Nota OPCPyC N 1703/10-
informe acerca de ia existencia de un inmueble de propiecad de la Ciudad
Autonoma de Buencs Aires, consulta que fue evacuada indicandose que no se
disponia de inmuebles gue se adaptasen a ic solicitado.

Que fal como io preve el art. 78 de la Ley N2 2005, regiamentado
mediante Resolucion CCAMP N2 11/10, ante la iﬁexistencia de inmuebies
adecuados perienecientes al patrimonio de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires,
se dio inmediato inicio al framite tendiente 2 la jocacion de un inmuebie.

Que en el marco de la blsgueda de un inmueble gque brinds una
respuesta apropiada ante tal escenario, surge de lo actuado la consulta al Regisiro
Informatizado Unico y Permanenie de Proveedores a fin de obtener un detalie de
las firmas y/o personas fisicas que se encueniran inscriptas en dicho registro an el
rubro correspondiente a ta locacidén de inmuebles. Consultades que fueron lcs
proveedores de dicha base, pudo constatarse la inexistencia de inscriptes gue
ofreciaran inmuebies de las caracieristicas precisadas, situacion tfambien reflejada
en al informe UOA N2 21/11, elaborado por el Jefe de ta Unidad Operafiva de
Adauisiciones del Ministerio Pubiico Fiscal.

Que, en consecuencia, el Departamenfo de Compras y Contrataciones
dal Ministerio Publico Fiscal, contactd a las principales inmobliiarias que operan en

plaza (LJ Rames, Toribio Achaval, Coliiers International, Ana Simeong, enire
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otras), soiicitande informen sobre la existencia de inmuebles con las
caracterisiicas alli especificadas.

Que una vez sfeciuado el relevamiento de los edificios informades por
las firmas inmobiliarias, s remitid Io aciuado al Departamenio de infraestructura y
Apoyo Operafive del Ministerio Pablico Fiscal, a fin que efectie la evaluacion
ecnica y ponderacion correspondiente, considerandose entre otras cosas para
elie, la urgencia de necesidad de espacio para ta pronia puesta en marcha de ia
Unidad Fiscal Sur, v optandose para su evaluacion Unicamente aquelios edificios-
en alguiler en les que no hubiera que realizar reformas o iniervenciones dé obra
significativas, de modo de no demorar su ocupacidn una vez locado.

Que el Departamento de Infraestructura y Apoyo Operafivo dal Ministario
Publico Fiscal, mediante Nota DiyAO N® 88/11 (fs. 245/249) expreso que “se ha
verificado qbe al inmueble sito en la Av. Paseo Colon 1333 posee la superiicie y
sarvicios necesarios para la proxima implementacion de fa nueva Fiscalia Sur y
permitira satfisfacer en gran medida las necesidades de espacio darivadas ds las
nuevas competencias del Ministerio Publfico, asi como la compigja situacion
derivada del guarismo mits2/persona qbe actualmenie padece el MPF y que han
sido ya detafladas {...)". Asimiémo, agrega que “el criterio de planta de dicho
inmueble responde a la organizacion de los espacios interiores tendiendo a ia
maxima flexibilidad de Pianta, sactorizabie con tabiqueria en seco, oplimizando la
utifizacion de Jos méfros cuadrados a utifizar, con puestos de trabajo, organizades
en islas de seis puesios cada una’. Por ditimo concluys que “resulia aconssjable

considerar el alguiler del inmueble sito en la Av. Paseo Colon 1333"
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Que tal como se expone en la Nota SGC Nf 66/11 (fs. 254/285) |, al
momento de revisar la viabilidad del inmuebie en analisis, deben contemplarse
también diversas ventajas que su locacion aparejara, como 1o relativo los gastos
de refaccion y obras complementiarias que frecuentemente son necesaﬁas realizar
en los edificios que actuaimente se habitan, dado gque muchos de elles no son
aptos para el funcibnamiento como oficinas y teniendo en cuenta la antighedad de
éstos, la gque van de 30 afos (Alem) a 60 afcs (Almafuerte) y que no seran
necesarios en el edificio de Pasec Coldn.

Que al mismo fiempo se debe considerar las caracteristicas - Edificio
clase AAA-, y la inversion gue se requerira en mobiliario y tabiqueria para su
puesta en marcha no constituyen una mejora para e! inmueble foda vez gue son
desmoniables y trasiadabies en el futuro a cuaiguier edificio que cuenie con
plantas libres.

Que entonces es dabie adveriir que el inmueble siio en Paseo Coldn
1333, dentre de la pesquisa gue se efectud por las dreas técnicas del Ministerio
Pubiico Fiscal, es el dnico que cuenta con el metraje, la disponibilidad inmediata, .
las condiciones ediiicias y econdmicas de contratacion mas favorabies vy
provechcsas para resultar ta opcidon mas conveniente para este Ministerio Publico.

Que, en igual sentido mediante la Nota AGT N2 1116/11, la Asesoria
General Tutelar hace referencia a ia conveniencia que favorece en forma directa a
la pretension del servicic de Jusiicia gue el Ministerio Publico ofrece en

cumplimiento del mandate constitucional v iegal, agregando que “hay un principio
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de concentracion; también un principio de economia procesal; y un criterio de
funcionalidad gue inspiran la ocupacion io mas rapida posible de las oficinas de
paseo Coldr™.

Que por su parte el Ministeric Publico de la Defensa, medianie ié Nota
DG N 72/11, estima que el conjunio de ias necesidades infraestruciurales poses
cardcter urgente, requinendo contar a la brevedad con 900 mis2 adicionales, toda
vez que se requiere mejorar ias condiciones funcionales y operafivas dz las
Defensorizas de Primera instancia N2 1, 7, 12, 11 en &l marco de la emergencia
edilicia declarada por el Consejo de ta Magisiratura.

Que en tal inteligencia, y sobre la base de las circunstancias aqul
expuestas, esta Comisién Conjunta de Administracidn instruyd a les miembros de
la Oficina de Gestidn Sectorial a fin de que ultimen las negociaciones tendientes a
lograr ia locacién del inmueble sito en ta Av. Paseo Coldn 1333 de esta ciudad.

Que elio permitira el trasiade de una gran cantidad de agentes a dicho
edificio, lo cual posibiliiaria reveriir esta situacion oforgando al personal las
condicionss saludables de trabajo con ambienies segures y funcionales para ef
desempefio de sus tareas, pudiendc destacarse que el inmuebile referide, ademas,
s& encuentra en plenas condiciones de ser ocupado.

Que, en sintesis, la locacion agquf dispuesta, permitira: 1.- Solucionar la
situacion de emergencia edilicia del Ministerio Puablico; 2.- Solucionar el actual
estado de hacinamiznto del personal; 3.- Verificar un importante ahorro en tanto
permiiira maximizar el cosficients m:2 aiguilado/mi2  Uilizado; 4.- Mejorar

significativamente las condiciones de seguridad € higiene del personal; 5.- Brindar
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todas ias soluciones referidas sin que ello impligue un impacto presupuestaric
reievante, atento las excelentes condiciones econdmicas de locacion del inmuebie,
y la posibilidad de dar de baja graduaimenie y en un plazo breve, diversos
alquileres gue actuaimente sufraga él Ministeric Publico; -8.~ Lograr una reduccion
de costos funcionales por consolidacion edilicia (ahorro en combustible, iempo de
personal encargado a servicio técnico, etc.), al trasladar dependencias de cinco
ediicics distribuidos por toda la ciudad, a uno solo; 7.- Solucionar los problemas
en las instalaciones eléctricas, falta de espacio para atencidn al publico (v.
supﬁesto dependencia en Diagonal Norie 833); 8.- Favorecer a mejorar ia
funcionalidad en beneficio directo a la pretensién del servicic de justicia que el
Ministeric Plblico ofrece en cumpiimiento del mandaio constitucional y legal; 9.-
mejorar las condiciones funcionaies y operativas de las Defensorias de Primera
Instancia N® 1, 7, 10, 11 en el marco de la emergencia ediiicia declarada por el
Consejc de ‘a Magistraiura de ta Ciudad de Buencs Aires a fravés de la
Resolucion CM Ne 888/1C; vy 10.- Gararitizar la equivalencia en la distribucion de
los recurses entre Jos diferentes edificies gue ocupan las diferentes ramas de este’
Ministerio Publico.

Que en ese orden de ideas es preciso destacar qus la magnitud de la
urgencia impide aguardar la adopcion de un procedimienic de ficitacién pubiica, &l
cual insume aproximadamente 160 dias habiles administratives, caicuic efectuado.

conforme plazos de la Ley N® 2005 v la practica administrativa.
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Que lo dicho hasta agqui pemnite adverfir una situacion de urgencia
r_:)bjetiva, imprevisia y de una magnitud tal que no admite aguardar iz realizacion de
ofro procedimiento ordinarié de contratacién, que requiere de una solucion urgenie
y de una magnitud acorde con las dimensiones del problema, gue permite
encuadrar la presente en el supuesto del art. 28 inc. 12 de la Ley 2095.

Que =zfento a todo lo expuesto, es factible afirmar que la locacion agui
propiciadé ademas de resultar urgente, resulia conveniente y necesaria.

Que conjuntamente cor la locacion que se propugna, es precisc iniciar
los procédimientos necesarios para su adecuacion y puesta en mércha.

Que el articulo 124 de la Constitucion de la Ciudad Autsnoma de Buenos
Aires establece ques el Ministerio PUblico, posee autonomia funcional y autarquiz
dentro de! Poder Judicial.

Que, por su parte, la Ley N® 1903 - Organica del Ministerio Publico -
determina que es funcién esencial del Minisierio Pablico, promover ia actuacion de
la Justicia en defensa de ia legalidad y de los intereses generales de la sociedad,
velar por fa normal prestacion del servicio de Justicia y procurar ante los tribunales
la safisfaccion del interés social.

Que la citada ley, en su articulo 18 inciso 79, estabiece gue para el
gjercicio de sus facultades, asi como de las restantes competencias que emanan.
ge la iey,‘ ios titulares de cada ambitc del Ministerio Publico, pu'eden actuar en
forma conjunta emitiendo las resoluciones gue resulien perfinentes, y gue 1al
modalidad de actuacion es necesaria cuando se esiablecen reglas o pautas de

apiicacion para el Ministerio Publice.
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Que el articulo 24 de la citada iey, establece’q-ue la Comisién Conjunta
de Admin‘zstraciéh del Ministerio Publico, se constituye 2 los efecios de gjercer las
competencias y facultades de la administracidn general y financiera que'invoiucren
al Ministerio Pabiico en su conjunto.

Que la ley N2 70, estabiece en su articulo 26° los objefivos de los
Sistemas de Adminisiracion Financiera, enire los cuales se destacan lcs de
aconomiz, eficiencia y eficacia en la aplicacion de los recurses publicos.

Que la ey N2 3753, que aprueba el presupussto para el ejercicio fiscal
2011, ha previsto dentrc del Programa 40 correspondiente a ia Jurisdiccion N2 5,
Ministario Publico, las pariidas desfinadas a financiar gasics asignadoes a dicho
programa.

Que por su parie, la Resolucién CCAMP N2 03/10, deiegé en la
Secretaria General de Coordinacion y en ias drea competentes de la rama del
Ministerio Publico al que pertenece la fitutaridad pro tempore de la Secretaria Ad
Hoc de ia Comisién Conjunta de Administracién del Ministerio Publice, entre otras
cuestones, la gestion de las compras y contrataciones que' deban realizarse con
cargo e imputacion al Programa 40.

Que no obstante lo referido, dada ia trascendencia insiitucional y
econdmica de ia transaccidn, corresponde que la aprobacion del procedimiento

sea decidida por esta Comision Conjunta de Administracion del Ministerio Pubiico

K&\ﬂ ia C.ABA

-
\
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Que respecio a los fondes que permitiran afrontar iz contratacion
propiciada, se establecid que dici'lo gasio deberd ser atendido con cargo 2 ia
parfida 3.2.1 del Presupuesto General de Gastes del Ministerio Publico -Programa
40- para e! sjercicio vigente, tal como surge del informe de! Departamento de
Presupuesio y Contabifidad, en ios que se da cuenia de la existencia de parfidas
presupuestarias suficientes parei afrontaria.

Que por su parte, el Banco de la Ciudad de Buenos Aires, estimd como
valor del canon locativo en el monto de pesos novecienios diez mil ($910.000,00)
mensuales y por precio final, el que resulia aun superior al que se acordara con la
adjudicataria.

Que, en fal sentido, correspondera aprobar el cosio del vaior del canon
locativo mensual gue entre las paries se ha acordado en la suma de pesos
novecientos mil (§ 900.000,00). |

Que esta Comisidn entiends que la situacidon de crisis edilicia es
compigja, ya que su solucidn final & integral no depende exciusivamente de este
Ministerio PUblico, sino de actores y circunstancias externos a2 &l Elio puede
observarse claramente en la limitacidn cuantitativa establecida por la Ley N2 1903
a las adquisiciones gue el Minisierio Publico pueds lievar adelante de manera
autogestionada (art. 21 inc. 22 de la Ley Orga’nica), impidiéndose de ese modo unza
solucidén auidnoma y definitiva a un probiema gue, por su impacio econdmico,
debe ser resuelio por otras instancias institucionales de la Ciudad (principaimente,
el Consejo de la Magistratura, sobre la base de las previsiones presupuesiarias

que iz Legislatura estabiezca).
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Que, asimismeo, ta misma dindmica de la crisis’ ediiicia hace que, a la
fecha, sea necesario encontrar una solucion que pretenda  ser integradora y ~de
resui{ar elic. posible- qué fienda a ser estable y permanente denfro del limite de
sus atribuciones y posibilidad. ‘

Que por ellp, corresponde adoptar una solucion como ia aqui propuesta,
ié que, lejos de remediar definitivamente el probiema, permite darle una respuesia
aceptable y oportuna. Esio sin dejar de reconocer que una medida superadora,
requerird de la firme decisidon de ofres estamentes insiitucionaies.

Que, por Uitime, cabe sefialar que ademas de la imposibilidad economica
que las restriccionss presupuestarias raen aparéjadas, la locacion gue se propicia
permitira a futuro encarar el proyecto estrategico de trasladar el Ministerio Pubiico
al Centro Civico gue se ha planteado como un proyecio a mediano piazo por parte
del Gobierno de la Ciudad Autdnoma de Busnos Aires, que se emplazaréd en ia
zona su.r de ia ciudad (Dec. 320/08 y cc).

Que la Oficina de Gestidn Sectorial elevd a esta Comisién Conjunta de
Administracién  lcs corréspondientes plancs dandc cuenta del proyecio de
distribucion de los espacics fisicos en |as distinias plantas del inmuebie siic en la
Avenida Paseo Coldn 1333, gue corresponden ser aprobados.

Que corresponder aprobar el gasto por la suma de pescs novecientes il
($900.000), -equivalente a un mes de aiquiler- mas VA, imputable & ja partida

/ \iresupuestaria 3.5.9., del Programa 40 de la Jurisdiccién 5 desiinado a abonar ics

™ jhonorarics por comisién inmobiliaria correspondiente a fa firma Toribic Achaval
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S.A. Diche monto, equivale a2 un 2,77% del valor contractual, porcentaje gue se
encuentra muy por debajo del habitual en el mearcado.

Que ha iomado intervencion el servicic juridico permanenie, sin oponer
objeciones de orden legal.

Por elio, de conformidad con io dispuesto en la Constitucion de iz Ciudad
Autdnoma de Buenocs Aires, las Leyes. N® 1903, N© 2095, N 3318,. N2 3733, vy las

Resoiuciones CCAMP N2 1/08, N2 3/10 y Ne 11/10;

LA COMISION CONJUNTA DE ADMINISTRACION
DEL MINISTERIO PUBLICO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

RESUELVE:

ARTICULO 12.- Aprobar &l procedimier:lto llevado 2 cabo en la Actuacidn Interna
FG N2 17738/10 y ejecutar ia encomienda efectuada por el Consgjo de la
Magistratura de la Ciudad Autdnoma de Buenes Aires medianie la Resolucién CM
N2 688/2010, prorrogada por sus similares N2 1031/2010 v N2 388/11, en.los
términes del articulo 21 inciso 22 de fa Ley N2 19083, en orden a lograr ié locacion
del inmuebie siic en la Avenida Paseo Coldn N2 1383/35/37/39/43/45/47 da la
Ciudad Autdnoma de Buencs Alres, por un plazo de treinta y sets (36) meses 2
partir de! mes de agosto de 2011 —descontados los dias correspondientes al mes
de agesio de 2011, hasta la firma efectiva del contrato-, venciendo &l 31 de Jufio

de 2014, con opcidn a prérroga por un plazo idéntico, madiante 2! procedimienio
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de contratacién directa, en ios términes del articuio 28 incisos 1° y 8° de la ley N®
2085, con un presupuesto para el presenie ejercicio de pesos cinco miliones
cuatrocienios mil ($5.400.000,00); VA inCluido, el que deberd ser impgtado ala
parfida presupusestaria 3.2.1 del Prbgrama 40 de la Jurisdiccion 5.

ARTICULO 2°- Adjudicar a la firma MEDALLION S A la Contratacién Directa
CCAMP N2 1/11, en los teérminos, condiciones y conforme especificaciones
contenidas en el contratc que por el presente se aprueba.,

ARTICULO 3°.- Aprobar el gasto coniorme io acordado en el contrato que se
aprueba en el presente. Respecto a los primeros doce meses de contraio, por la
suma mensual de pescs novecientes mil ($900.000), sin perjuicic de io acordado
en la clausula tercera respecto del “plazo de gracia® otorgado por la locadora,
apartado primero del Anexo L.

ARTICULO 4°- Aprobar el gasto por i{a suma de pescs novecienios mil
($90C.000), -eguivalente a un mes de alguiier- mas VA, imputable a ia pariida
presupuestaria 3.5.9., del Programa 40 de la Jurisdiccion 5 destinade a abonar los
honorancs por comision inmobiliaria correspondiente a ia firma Toribic Achaval
S.A

ARTICULO 52.- Aprobar el contrato de locacion que como Anexo | forma parte de
ia presenie, a excepcion del Anexo C del mencionado contrato, delegandose en ia

Oficina de Gestion Sectorial la aprobacion de dicho Anexo C, previa verificacion.
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ARTICULO 62.- Aprobar jcs plancs de distribucién de espacics perienecientes a
cada una de las ramas del Ministerio Publico gue como Anexes I al XIV forman
parie de ia presente.

ARTICULO 72.- Aprobar los plancs que como Anaxes XV al XXIi forman parte del
contrate de locacion.

ARTICULO 8- Deiegar en la Oficina de Gestion Sectorial (OGESE) de la
Jurisdiceidn N2 5, la coordinacion de todas las acciones derivadas del contrato que
por medio de la presente se aprueba, inciuso su firma, autorizandoics a afrontar
todos los gasios que por Su ocupacion y mantenimiento correspondan, inclusive la
redeterminacién del precio del alquiler conforme coniraio y la emision de ios pagos
del aiguiler mensual.

Se delega también en la OGESE la facultad de modificar el coniraic que por e
presente se aprueba en cuestiones operafivas, de detalie o ajustes menores,
dabiendo respetarsé los lingamientos generales alii contenidos.

ARTICULD g°.-- Diéponer gue todcs los procedimientos de seleccion del co -
contratante estatal, necesarics para la puesta en funcionamienic del inmueble
tramiten bajo ¢l procadimiento previsto en al inciscs 1° y 82 del art. 28 de la ley
2005,

ARTICULO 10°- Reguerir al Poder Ejecutivo de la Ciudad gue tenga a bien
instrumentar ios medios nacesaros & fin de dotar -oporfunamente- a este
Ministerio Publico de un espacic fisico ds aproximadamenie guince mil metres
cuadrades (15.000 mis.2) en el Ceniro Civico gque serz inaugurado en el ambiic de

esta Ciudad.



hMinisterio Piblico de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires
Comision Confunta de Administracion

ARTICULO 114.- Publiquese el contrato en la carielera de la Unidad Operativa de
Adguisiciones y en la pagina de inteme{ del Ministerio Publico.

ARTI’CULQ 12%.- Aprobar el gasio por la suma de peses fres mil ochenta y cinco
con ochenta y ocho ceniavos ($3.085,88} imputable z la partida presupuesiaria
3.5.5 del Programa 40 de la Jurisdiccion 5, en calidad de servicics para afrontar
las erogaciones derivadas de la valuacion del inmuebie de ia Avda. Paseo Coldn
N2 1333.

ARTICULO 13- Invitar a la sefiora fitular de la Unidad de Auditoria Interna del
Ministerio Pubiice a reaiizar el éon’crol concomitante del presenfe procedimiento vy

de la relacion confractual sobreviniente.

Registrese, publiguese en la pagina de Intemel del Ministerio Pulblico,
comuniquese a la firma MEDALLION S.A., al Poder Ejecufive de la Ciudad, al
Consejo de la Magistratura de la C.AB.A. a la Oficina de Gestién Sectorial vy
oporiunamenie archivese.

.
RESOLUCION CGJ&MP Ne 2011

A HARIC JAIME KESTELSOM
) DEFGNSOR GENERAL
CIUDAD AUTONOMA DE BUSNOSAT
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Anexo |

PROYECTO DE CONTRATO DE LOCACION

PASEQ COLON 1333 CAPITAL FEDERAL

Entre MEDALLION S.A. (CUIT 30-71055320-2), representada en gste acto
por el Sefor Jorge Raul CERMESONI, D.N.I. N2 4.046,557, en su caracter de
presidente, de acuerdo con ié documentacion gue se adjunta al presente, con
domicilio en ia calle Carics Pellegrini 1427, piso 1° Oficina A, Ciucad
Autdnoma de Buencs Aires, donde tambign lo constituye a ios efectos del
presente, en adelante llamada “LA LOCADORA”, por una parte; y por ta otra
parte el MINISTERIO PUBLICO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES —integrado por el MINISTERIC PUBLICO TUTELAR, & MINISTERIO
PUBLICO DE LA DEFENSA y el MINISTERIO PUBLICO FISCAL-, con
domiciiio en iz calle Combate de los Pozos N 155 piso 8° de iz Ciudad
Autdnoma de Buencs Aires, representada en este acto por la Sra. Asesora
General Tutelar de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, Dra. Laura MUSA,
ol Sr. Defensor General de la Ciudad Autdnoma de Buencs Alres, Dr. Mario
KESTELBOIM, y el sefior Fiscal General de a Ciudad Autdnoma de Busnos
Aires, Dr. German GARAVANQ, en adeiante denominadcs “ A LOCATARIA",
y conjuntamente con LA LOCADORA seran denominadas como “LAS
PARTES”, convienen en celebrar el presente CONTRATO DE LOCACION,

sujeio a las siguientes clausulas:

DECLARACION:

1. La LOCADORA declara que actia por si, en su caracter de fitular de

dominio del inmuebie objeto de esta locacion.
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2.- LA LOCATARIA declara gue aciia en los términes de la Constitucion de ia
Ciudad Auténoma de Buencs Aires v de las Leyas N& 1903 y N2 2085 v su
reglamentacion aprobada por Resolucion CCAMP 11/10.

3- Ambas partes maniiiestan conocer la documentacidn que acredita la
personeria de la ofra, y reconocer 2 la otra como legitime co-contratante,
adjuntandose como Anexos A y B el estatuto social y acta de asamblea con
designacidén de cargo del Sr. Jorge Raul CERMESON! por parie de LA
LOCADORA.

PRIMERA: OBJETO.

LA LOCADORA da en locacion a LA LOCATARIA, vy ééta acepta, el inmueble
de su ;ﬁropiedad sito en la Ciudad Auidnoma de Buencs Aires, con frente & la
Avenida Paseo Coldn 1333/35/37/39/43/45/47, ubicado entre la calie
Cochabamba y la Avenida Juan de Garay, con nomenclatura catastral
Circunscripcién 12; Seccison 4; Manzana 38; Parcela 1J; Matricula FRE 12-
2049 y oue constz de doce (12) piéos, desarroliados en planta libre,
circulacion vertical por tres ascensores, aire acondicionade, calefaccion y
cocheras descubisrias y des subsuslos destinados a cocheras y sales de
maguinas. La superficie cubierta disponibie asciende a nueve mil
cuatrocianios seienta y cinco metres cuadrades (2.475 m2) aproximadamente.
La superficie total asciende a catorce mil novecienios setenta v siste metros
cuadrades (14.977 m2). Se adjunta al presenie en Anexo C una memoria
descriptiva & inventano del inmusble locado en 2! cual se detalian iodas sus
caracteristicas, el cual forma parte integrante del presente Contrato.

SEGUNDA: PLAZO.

Las-partes fijan el plazo de duracion del presente Contraio en freinta y seis
(88) meses a partir del mes de agosio de 2011 —descontados los dias
correspondientes al mes de agesto de 2011, hasta la firma del presente-,
inicidndese |a refacion jocativa en el dia de iz fecha, venciende el 31 de Jufio

de 2014, ambos dias inclusive.
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El presente Contraio vencerd en forma automatica, sin nécesidad de
interpelacién alguna, por el mero cumplimiento del i&rmino acordads,
obligandese LA LOCATARIA 2 res’ci’tﬁir a LA LOCADORA los bienes objeio de
ta presente locacion al vencimiento del piazo respectivo. Queda expresamente
convenido que si LA LOCATARIA no restituyera los bienes locades ~libre de
ocupacion y en perfecto estado de uso y conservacion- el dia del vencimianto
del presenie Contrato —incluida/s sw/s prorroga/s- deberd abonar a LA
LOCADORA, en concepto de penalidad por mora, una cifra diaria equivaiente
al CINCO (5%) POR CIENTO del valor del canon iocativo mensual vigente al
" momenio de la mora, desde la fecha de mora hasta el dia de la efectiva
entrega, y elio sin perjuicio de la obligacion de LA LOCATARIA de abonar,
ademas, los alguileres que siguisran devengandese. Con treinta (30} dias de
anficipacién del vencimiento del ptazo contractual, de ne mediar expresion de
voluntad en prorrogar la Jocacion, LA LOCADORA y LA LOCATARIA por
medio de sus represeniantes, se reuniran para labrar un acta dé
desocupacion y hacer una revision general del bien locado, a fin de verificar gl
estado del mismo. En dicha acta se dejard constancia de cualquier deterioro ©
falta que pudiera existir, comprometigndose LA LOCATARIA & su pago por
reparacion, saivo el normal desgaste por el buen uso y franscurso de tiempo.

LA LOCATARIA podré optar por prorrogar el alquiler, al vencimiento dal plazo
originariamente paciado, por un periodo maés, igual al inicial —treinta y sels
(36) mases-, significando ta simple confinuidad de ia ocupacion el gjercicio de
gse derecho.

Sin perjuicio de lo expuesto, en caso de hacerse uso del derecho de prorroga,

LA LOCATARIA a fravés de su representante hara saber dicha circunstancia

de manera oportuna, con una anielacion de tres (3) meses del vencimiento.

TERCERA: PRECIO. -

1.- Para jos meses 1 al 12 inclusive (agosto de 2011 hasta el 31 de Julic de
012), el alguiler se conviene en la suma de PES@S NOVECIENTOS MIL
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(§900.000,00.-) mensuales, por todo concepio. LA LOCADORA estabiece 2
favor de LA LOCATARIA, un plazo de gracia de aproximadamente dos (2)
meses a coniar desde de ia vigencia del presente, durante el cual se la
eximird a ésta Ulfima del pago del precic. El vencimiento de dicho beneficio
operard automasicamente el dia 12 de Octubre de 2011, .

2.~ Respecto de! alquiler a partir del mes 13 inclusive —agosto de 2012-, las
paries acuerdan negociar anuaimenie gl valor correspondiente  -con
anterioridad al cumpliimientc de cada periodo anual- dentro da! margen
establecido por el valor locafive gue estabiezca el BANCO CIUDAD de
conformidad con ia normativa que rige al MINISTERIO PUBLICO DE LA
CIUDAD AUTONOMA DE BUENQOS AIRES, para lo cual LA LOCATARIA
reguerira la tasacidn al referido banco con la debida antelacién. Una vez gue
LA LOCATARIA cuente con el resultado de dicha tzsacién, la pondrd en
conocimientc de LA LOCADORA, poniendo a su disposicidn una copia simple
de la misma.

3.- Con respecto al valor del alguiler gque correspondera en caso de prorroga
del contrato, las paries acuerdan negociar el valor correspondiente, en los

mismos i&rminos qué ios acordades en el punto 2 de ia presente clausuta.

4.- Los alquileres deberan ser pagados medianie cheque por mes adetanade
del 1 al 10 de cada mes en ta Tesoreria del MINISTERIO PUBLICO DE LA
C.AB.A, Combate de ios Pozos 155, 3¢ piso, de asta Ciudad,_o donde LA
LOCATARIA indigue en el futuro. Se deja esfipulado que LA LOCATARIA
abonard a LA LOCADORA dentro de los diez dias de suscriptc el presente un
page por adelantado del precid del alouiler equivalente a seis (6) meses dal
m":smo, correspondientes a ios meses de octubre —inciusive-, noviembre y
diciembre de 2011, enarp, febrero y marzo —inclusive-, de 2012.

Se deja constancia de gue el horaric y dias de atencidn de la Tesorerfa

mencionada es de lunes z viemnes de 11 2 16 hs.

.- El alquiler se pacta por perfodes de mes entero y aungue LA LOCATARIA
Io desocupare anies de finalizar el periodo pactado, pagard integramente el
alquiler correspondienie a diche periodo.
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5.- LA LOCADORA amitira faciura & nombre- del MlNlSTERlO PUBLICO DE
LA C.ABA (CUIT 30—70962154-4) WA Exento O & nombre gg quien en el

suturo indique LA LOCATARIA con ia debida antelacion.

- .- En caso de mora en el page del alguiler mensual, 1a que S8 produciré en -

sorma automatica sin necesidad dé interpelacion alguna, WA LOCATARIA
gebera abonar 2 LA L OCADORA una mutta diaria equivalente al promedio ge
tasas de interés pasivas mensuales para operaciones en Pescs que publica el
Banco Central de ia Republica Argentina. desde la fecha de mora hasta fa de
sfeciivo pago, multa que debera ser pagada con}untamen’te con el alguiier en
mora; ¥ ode elio sin perjuicio de jos derechos de LA LOCADORA de: 1}
‘deciarar resuelio el presenie Con’crato, conforme 108 yermines del art. 5 de la
ey 23.091Y pbastando & {aies efectos la mora en el pago a8 dos (2).periodcs
de aiguien ¥ if) antablar ias correspondientes demandas 2 fin de-obfenel el
desa\ojo y el cobro de todos 108 soncepios adeudados més los dancs Y

perjuicios emergantes.

. DESTINO Y USO DEL INMUEBLE

CUARTA:

1~ LA LOCATAR(A desiinara el inmueble al funcionam%ento ge oficinas.

administrativas, judiciales y/o atencion al pUbfico.

5 - Asimismo, LA LOCATARIA NO podré tener en guarda oDjetes que pudieran

afectar ia seguricad de las personas, objeics © instataciones.

3.~ Sin pefjuicio ge ello, si 128 necesidades derivacas gel uso asi s}
impusieran, deberd reguerit ia atorizacion por sscrito de LA LOCADORA, en
izs siguientss hipbtesis:

54~ Aniela necesidad de realizar pases y/o peﬁoraciones an las icsas ge
hormigon de! inmuebie, O afeciar de cuaiguier manera la estabiidad de 2
gstructura, S8 realizara un estudio consistente en 1z verificacion sstructural,
consultando LA LOCATARIA al Estudio del Arguitecto Norberio Cussl a 108

| teiéfonos 4552-5609/5998, Celutar 15-4444-6067, s al mall
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nepssi @ cussiarauitectos.com.ar. Dichas modificacionas a la estructura, de ser

aprobadas, correfdn pbr cuenta y exclusive cargo de LA LOCATARIA. El costo
‘del estudio correspondienta correra por cuenta de LA LOCADORA.

3.2.- LA LOCATARIA no podra efectuar reformas y/o mejoras -en el bien
iocade, ni en.sus accesorios, sin el pravio y expreso consentimiento por
escrito de la LOCADORA,; quedando todas las reformas y/o mejoras que LA
LOCATARIA introduzea, atn con &l consentimiento de LA LOCADORA, en
beneficio de esta (ltima. Se prevé expresaments gue LA LOCATARIA efactie
les siguientes obras de reformas, a las que LA LOCADORA presta
expresamente su conformidad en este acia: colocacion de divisores de oficina
y aberturas ¢ instalacion de cableado de red, ademas de toda otra obra gue,
sin modificar ja estructura edilicia, ssa necesaria para acondicionar el

inmueble a efecios de hacerio hébil para el usc acordado.

Salvo ias-previstas precedentemente, previo a concrefar toda otra mejora,
refaccion o medificacion que LA LOCATARIA introduzca en el bien iocado, LA
LOCATARIA debe requerir autorizacidn a LA LOCADORA. En caso de
autorizarse las mismas, quedaran como propiedad exclusiva de LA
LOCADORA al finalizar por cualquisr razon el presente Contrate, sin que por
ello se deba abonar éompensacién, precio 0 indemnizacion aiguna. Todzs las
sventuaies obras a reaiizarse deberdn mantener lz jerargquia general del
edfficio, no pudiendo afectar las partes exieriores dal mismo como tampoco su

esiructura.

Se establece expresamenie que en ningdn caso ia carga Uil o sobrecarga
podra superar lo establecido en e Reglamenio CIRSOC (Cen{ro de
Investigacion de los Reglamenios Nacionales ds Seguridad para obras
civiies), Capituio 4, Inciso 1, Tabla 2 “Vaiores minimes de sobrecargas para
ed'rficioé de vivienda y otros (oficinas, edificics pubiices, ete.)” que fiia respecio
al destino “Oficing” 2.5 KN/m2 o 250 kgf/m2 de sobrecarga Util.

QUINTA: ESTADO DE LOS BIENES - RESTITUCION - VISITAS.
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LA LOCATARIA deciara conocel ol bien locade por naberio visitado. Declara '

saber que S$€ varifican pendientes de terminacion aquellas obras queé 58
getalian en 12 memoria gescripiiva & inventario del Anexo C —en particuiar,
equipes de aire acondicionado de joe pisos 11° Y 122 y piscs de porcekanato
en iodas ias plantas sxcepio en la Planta Baja-; manifestando, sin perjuicio de
elio, que el inmueble y SuS accesorncs se encuentran en periecio estado de
uso y conservacion, con fodzs sus instalaciones sanitarias, artefacics Y
servicies (en adejante accesorios) en periecio estado de £ ncionamiento,
racibiéndolos  en este acto de plena conformidad. LA LOCADORA s&
compromete gue al 12 de oct_ubré de 2011, dichas tareas pendienies S€

anconiraran conciuidas.

LA LOCATARIA se compromeie a restituir el bien jocado y Sus acCcesornos, en
ol mismo estado en que ios recibe, obligandose a reparar 1odcs ios deferioros,
salvo 108 producides pOr ol mero franscursc del fiempo y el buen uso, y &
resmplazar 108 objetcs que taltaren por OIroS de similares caracterisficas. Al
momento de ia restitucion LA LOCATARIA debera acreditar ademas el pago

total de todos los conceptas a su Cargo segan el presente Contraio.

En caso que LA LOCATARIA NO cumpliera con las obligaciones sefialadas en
el parraio anterior, LA LOCADORA podra negarse a recibir el bien jocado,
siendo de aplicacion en izl caso lo previsio en la clausula SEGUNDA para gl
supuesio de Mo an la entrega, ¥ hasta ia efectiva resiitucion coMiorme o
convenide. Todo elic sift perjuicio del derecho de LA LOCADORA, 5 asi 1o
esfimara conveniente, 42 recibir ios bienes en iag condiciones en que Se

encueniren y reciamar indemnizacion por jos dafics Y perjuicics sufrides.

LA LOCADORA podra, en todo MOMEno, visitar el bien locado a fin de
inspeccionar ol - estado del mismo Y de Sus accesorios, Y verificar el
cumplimignto  por LA LOCATARIA de todas las obiigaciones asumidas

mediants &l presente Contrato.

.‘I/

/ ' O\STEXTA: OBLIGACIONES v DERECHOS DE LA L OCATARIA.
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Ademas de todas aguellas que le correspondan en virtud de ias restantes
clausulas o de les normas apiicables al presente Corttrato, LA LOCATARIA

asume expresamente |as siguienties obligaciones:

a) Efectuar a su exciusivo costo todas les reparacionas y gastos gue fueran
necesarios a fin de mantener el bien locado, v sus accesorics, en el mismo

estade en que los recibe.

b) No efectuar reformas y/o mejoras en los bienes jocades, ni en sus
accesorics, sin el previo y expresc consenfimienio por escrito de LA
LOCADORA, salvo lo dispuesto en la clédusuia CUARTA; guedando ‘iodas las
reformas y/o mejoras gue LA LOCATARIA infroduzca, en beneficic de LA
LOCADORA.

c) Respetar v hacer respietar, y cumplir estrictamente, las disposiciones y
Teglas generaies que se establezcan .en gl futuro para el bien locado, como asi
también cualquier ofra disposicidon y/o regla que con caracter general
establezca para el bien locado LA LOCADORA y/o la Adminisiracion gue
eventualmenie elia designe, siempre gus no confradigan izs clausuias del

presente Contrato.

d) Respetar y hacer respetar en el interior del bien locado la moral vy las

buenas costumbres.

e) Pagar puniuaimente los servicics de Agua y Saneamienios Argeniinos
(AySA), Electricidad y demas servicios que ie correspondan abonar respecio
de! bien locado, y expensas comunes —ds corrésponder—; y poner a
dispesicion de LA LOCADORA -si ésta los requiriese- los respeciives
comprobantes de pago dentro de los primeros cinco (5) dias del mes
subsiguienis al de page. Se deja estipulado que el plazo de gracia otorgado
en la clausula TERCERA, inciuye también el beneficic de no abonar lcs
conceptos sefialados en la presente clausula hasta la finalizacion de la gracia

concedida.

f) Mantener ics mencionados servicics conectados v en perfecto estado de
funcionamienio y abonar todos los gastes de reposicidn, v les



Ministerio Publico de fa Ciudad ‘Auidnoma de Buenas Aires .
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correspondientes mulizs de los servicics cortades, interrumpidoes o canceladces

por falta de-pago y/o por cualguier otra causa imputable a LA LOCATARIA.

g) Pagar todes les impuestes, tasas y contribuciones gue graven, o pudieran
gravar en el futuro al inmueble v fa actividad gue LA LOCATARIA desarrolia

en el bien locado, y gestionar y manienar vigenies todas fas habilitacionas que

fueran necesarias —de corresponder- con relacién al destine pactado,
asumiendo exclusiva responsabiiidad por el incumpliimienio de las normas
aplicabies sobre el particular. Se deja estipulado que el plazo de gracia
otorgado en ia ctausuta TERCERA, inciuye tambien &l beneficio de no abonar
jos conceptos sefialados en ia presenie cléusula hasta la finaiizacion de la

gracia concedida.

h) Contratar a su exclusivo cargo un seguro a satisfaccion de LA LOCADORA,
que cubra duranie foda ia vigencia del presente Contrato y hasta su gfectiva
restitucion, el bien locade vy sus accesorics de los riesges que puedan
afectarlo, incluide incendic, y un seguro de responsabiiicad civit. LA
LOCADORA, estard facultada para soficitar a LA LOCATARIA en cuaiguiar
momento los comprobantes gque acrediten la vigencia de los seguros y el
cumplimiento por LA LOCATARIA de las obligaciones inherentes a Ics

MiSmoes.

i} Ne introducir en ios bienes locades animales como asi lampoce giemerntos
que puedan acarrear perjuicics a les bienes locades © a las personas.
Expresamente ta LOCADORA presta su conformidad para ia introduccion en
el bien locado de todo elementio, objeto o producto vincutade con ia actividad
gue le son propias a LA LOCATARIA.

SEPTIMA: IMPUESTO DE SELLOS

El impuesto de Selios correspondiente al presents instrumentc se abenara de

la siguienie manera: el cincuenta por ciento (50%) dal mismo estard a cargo y

“2011 - Buenos Aires Capital Mundial del Libro™



deberd ser abonado por LA LOCADORA, v &l oiro cincuenta por ciento (50%)
quedard exente, foda vez que LA LOCATARIA es parte integrante del Sector
Publico de la Ciudad Auidnoma de Buenos Aires v las leyes iocales
determinan [a exencion para ics mismos respecto de fodes ios impuestics, |

tante locales come nacionales.

OCTAVA: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DE LA LOCADORA.

LA LOCADORA queda exonerada de ioda responsabilidad frente a LA
LOCATARIA por todos los dafios que sufra esta en su persona o bienes,
producides por el deterioro gue experimenten el bien locado y/o sus
accesorics, por caso for’cuito o fuerza mayor, por el transcurso del fiempo, uso
antiuncional de los mismes, inundaciones, movimientos sismices, dafios
ocasionados por terceros, humedades, incendio, cualguier tipo de siniesiro o
evenio y todo ofro hecho no imputable, directa o indirectaments, a LA
LOCADORA cuando estos dafios se produzcan por exclusiva culpa ¢ dolo
atribuible a LA LOCATARIA.

Tampoco se responsabiliza LA LOCADORA por les dafios y perjuicios a
terceros cuande éstos se produzcan por ta exciusiva culpa o dolo de LA
LOCATARIA.

En consecuencia, LA LOCATARIA sz obiige a maniener indemne a LA
LOCADORA frente a cuaiquier raclamo y/o demanda y/o sancidn que pudiera

experimentar por los dafos referides precedentemente.

NOVENA: RESCISION.

La mora de LA LOCATARIA en & cumplimienio de cualquiera de las
obligaciones sustanciales que asume en virtud del presenie Contraio
autorizarg a LA LOCADORA a considerar resualto el misme, sin necesidad de
deciaracion judicial y bastando al efecto la sola manifestacion de la voluntad
de LA LOCADORA, v a iniciar las acciones perfinentas para iz obtencion del
desaiojo y el cobro de los concepios adeudades més ios dafos y perjuicios
emergenies.



Ministerio Pdblico de iz Ciudad Autonoma de Buenos Aires
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En caso de mora en el pago dal canon locafivo, y de acuerdo a lo previsio en
la.cldusula TERCERA, LA LOCADORA podra optar por considerar resuelto &l
presente Contrato, sin necesidad de deciaracion judicial y conforme los
términos del art. 5 de la ley 23.081, y accionar judiciaimente a fin de obtener &
desalojo y el cobro de los conceptes adeudados mas les dafies y perjuicios
sufrides. Bastard a tales efectos la mora en el pago de dos (2) periodes de

alquiler.

LA LOCATARIA podrd rescindir unilaieralmente el presenie contrato de
jocacion, en cualquier momento, sin que geners derecho a indemnizacion
alguna. La voluntad de rescindir debe comuriicarse fehacientemente con una

_anticipacién minima de treinta (30) dias cormides.

DECIMA: MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE.

LA LOCATARIA se compromete a realizar el mantenimiento mensual general

que fuere necesario para mantener la jerarquia y calidad del inmuebie.

Asimismo, LA LOCADORA realizard -con cargo a LA LOCATARIA- 1a
mantencion periddica de ascensores y bombas de aguas, red de incendios y

aires acondicionados instalados en el edificio.

Todos los gasios de conservacidn, pintura, instalacionss electricas,
mantenimienio general, servicios contra incendios v/o repara-ciones por {odo
y/o cualguier concepio, gue incluyen las instalaciones de airs acondicionado y
ascensores, gue se deban efectuar en el bien locado, correran por cuenta y
carge de LA LOCATARIA, mientras este vigente este contrato y/o detente lo
locadge, sin deracho a repetir dichos importes a LA LOCADORA.

DECIMO PRIMERA: CESION DEL CONTRATO — SUBLOCACION.

2017 - Buanes Airas Capital Mundial del Libro”



LA LOCATARIA no podrd ceder, total o parcialments, ef presente Contrato.
Asimismo-gueda prohibido a LA LOCATARIA sublocar o dar en comodatc ics

bienes locades, sea en forma iotal ¢ parcial.

DECIMO SEGUNDA: DOMICILIC.

Para todos los efectos judiciales y/o exirajudiciales derivados del presents
Contrato, LAS PARTES fijan sus domiciios especiaies en ics lugares
indicades en el comparendo; en dénde seran validas todas ias notificaciones.

DECIMO TERCERA: JURISDICCION.

Para el caso de conflicto derivado del presente Contrate, las partes acuerdan
someterse a la jurisdiccion de los Tribunales en lo Confencioso Administrativo
y Tributario de la Ciudad Autdnoma de Buenocs Aires, renunciando

expresamente a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponder.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, se firman dos (2) gjempiares de un mismo
tenor y a un soio efecto en iz Ciudad de Buencs Aires, el dia del mes
de agosio ds 2011.
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