Ministerio Piiblico de Ia Ciudad de Buenos Aires
Comision Conjunta de Administracion

Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, 2"5;; de Mufﬁé{ﬁgﬁ%f@ de 2017.
RESOLUCION CCAMP N° 32, /2017

VISTO:

La ley Organica del Ministerio Pudblico N° 1.903
-texto consolidado-; la Ley de Compras y Contrataciones de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires N° 2.095 -texto consolidado- y su reglamentacion
aprobada por la Resolucion CCAMP N° 53/2015; la Resolucion CM N°
688/2010 y las Resoluciones CCAMP Nros. 16/2011 y 20/2014 y el Expediente
CCAMP N° 18/13 del Registro de la Comisién Conjunta de Administracidn
(CCAMP) del Ministerio Plblico de la C.A.B.A.;y

CONSIDERANDO:

Que por la Resoluciéon CCAMP N° 16/2011 se adjudicé a
la firma Medallion S.A. (CUIT 30-71055520-2) la Contratacion Directa CCAMP
N° 01/11 y se aprobd el contrato de locacién del inmueble sito en la Avenida
Paseo Colon N° 1333/35/37/39/43/45/47 de esta Ciudad Auténoma, por un
plazo de treinta y seis (36) meses hasta el 31 de julio de 2014, con opcién a
prorroga por idéntico plazo.

Que, a fravés de la Resolucion CCAMP N° 20/2014, se
prorrogd el precitado contrato por un plazo de treinta y seis (36) meses,
contados a partir del 1° de agosto de 2014 hasta el 31 de julio de 2017;
habiendo operado -en consecuencia- el vencimiento del término por el que se

contrato la locacion del inmueble en cuestion.
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Que, en vi-rtud de ello, en vistas a la renovaciéon del
referido contrato de locacion, se solicitd a la Gerencia de Recupero de Creditos
del Banco Ciudad la tasacidon del canon locativo mensual del inmueble
sefalado -el cual fue valuado en la suma de pesos dos millones seiscientos mil
($2.600.000)- y se dio inicio al procedimiento previsto en el articulo 28, inciso
d), de la Reglamentacion de la Ley de Compras y Conirataciones de la
C.A.B.A,, aprobada por la Resolucion CCAMP N° 53/2015, de conformidad con
lo previsto en articulo 28, inciso 12 y Ultimo parrafo de la Ley N° 2095, texio
consolidado.

Que, en virtud de dicho procedimiento, por medio de la
Nota SGGyAF N° 250/2017 se requirid a la Direccion General de
Administracion de Bienes y Concesiones del Ministerio de Modernizacion,
Innovacion y Tecnologia de la Jefatura de Gobierno de la C.AB.A. que
informase acerca de la existencia de un inmueble de caracteristicas similares el
edificio en cuestién, dentro de radio geografico conformado por la Av. Juan de
Garay (al sur), Av. Cardoba (al norte), Av. Pueyrredon/Av. Jujuy (al oeste) y Av.
Alem/Av. Paseo Colon (al este), en el patrimonio de la C.A.B.A.; habiendo
contestado aquélla, luego de una exhaustiva busqueda en el Registro Unico de
Bienes Inmuebles (RUBI), que no existen en la actualidad inmuebles
disponibles, pertenecientes al patrimonio de la C.A.B.A., que posean las
caracteristicas edilicias y geograficas necesarias a los fines solicitados.

Que, si bien la consecuencia prevista en |la
Reglamentacién para la inexistencia de inmuebles informada por la Direccién
General de Administracion de Bienes y Concesiones es la busqueda en el
mercado inmobiliario, en el entendimiento de que el inmueble en cuestion ha
satisfecho las necesidades edilicias de este Ministerio Publico durante los seis
(6) afos transcurridos desde que fuera adjudicada su locacion; que -a los
efectos de adaptarlo a las necesidades del organismo y la prestacién del
servicio de justicia- se efectuaron diversas reformas que fueron solventadas por

este Ministerio PUblico; que las especiales caracteristicas del edificio en
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cuestion, sus dimensiones, su disefio y su capacidad permiten un alto grado de
ocupacion y que, aun en caso de que existiera un edificio que retina las
mismas caracteristicas y que fuese susceptible de ocupacién inmediata, una
mudanza de todas las dependencias que funcionan en el de la Avenida Paseo
Colén podria ocasionar interrupciones en la prestacion del servicio de justicia,
en virtud de los principios de Eficiencia y Eficacia y de Economia a los que
deben ajustarse las contrataciones del sector publico de la C.ABA. -de
conformidad con lo previsto en el articulo 7, incisos 5 y 6, de la Ley N° 2095,
texto consolidado- se estima innecesaria la busqueda de otro inmueble de
similares caracteristicas en el mercado inmobiliario.

Que, en cuanto al informe referido a la aptitud del edificio
para satisfacer las necesidades del organismo, exigido por la reglamentacion,
es dable sefialar que el Departamento de Infraestructura y Apoyo Operativo de
la Fiscalia General tomé intervencién en oportunidad del tramite de la
contratacion original, mediante la Nota DIYAO N° 88/11, agregada a fs. 245/246
del presente expediente, en la que se informé que el inmueble en cuestion
posee la superficie y servicios necesarios para la implementacidon de la
entonces nueva Fiscalia Sur y que permitiria satisfacer en gran medida las
necesidades de espacio derivadas de las -en aquélla época- nuevas
competencias del Ministerio Publico, por lo que el requisito en cuestién se
encuentra cumplido.

Que, en ofro orden de ideas, cabe sefalar que conforme
surge de las actas de negociacion de los dias 6 y 18 de julio del corriente afio -
glosadas a fs. 995 y 1002-, los Sres. integrantes de la Oficina de Gestion

Sectorial (O.GE.SE.) de la Jurisdiccion N° 5 se reunieron con el representante
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de la firma Medallion S.A. a fin de acordar el eventual canon locativo mensual
para el primer afo de la locacién a pactar, el que fue fijado en dicha
oportunidad en la suma de pesos dos millones ochocientos ochenta mil
($2.880.000).

Que -cabe tener presente- el canon locativo acordado no
supera en mas el veinte por ciento (20%) del valor locativo mensual informado
por el BANCO CIUDAD DE BUENOS AIRES, por lo que se cumple con lo
previsto en el Articulo 28, inciso d), de la Reglamentacion de la Ley N° 2.095,
aprobada por la Resolucion CCAMP N° 53/2015.

Que, toda vez que el contrato que se propicia celebrar
tiene una vigencia estimada de freinta y seis meses y preve dos
actualizaciones del precio del alquiler y una opcion de prorroga a favor de este
organismo, el monto total de la adjudicacion y su eventual prérroga supera el
monto maximo previsto en el articulo 22, inciso 2, de la Ley N° 1.903, texto
consolidado.

Que, en consecuencia, esta Comisién Conjunta, por
medio de la Nota CCAMP N° 3/2017, del 4 de septiembre de 2017, informé a la
Sefiora Presidente del Consejo de la Magistratura de la C.A.B.A., para su
conocimiento y conformidad.

Que, con fecha 2 de octubre de 2017, por medio de la
Resolucién PCAGyMJ N° 28/2017, la Presidencia de la Comision de
Administracién, Gestion y Modernizacion Judicial, resolvid autorizar al
Ministerio Plblico a superar el limite establecido en el articulo 22, inciso 22, de
la Ley N° 1903, para la locacién del inmueble sitio en la Av. Paseo Coldn
1333/35/37/39/43/45/47de la C.A.B.A., previo cumplimiento de los recaudos
establecidos en la Ley N° 70.

Que, respecto a los fondos que permitiran afrontar los
gastos de la medida propuesta, intervino la Oficina Tecnico Administrativa de la
CCAMP en los términos previstos en la Ley N° 70 informando que en la partida
3.2.1. del Presupuesto General de Gastos de MINISTERIO PUBLICO -
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3.2.1. del Presupuesto General de Gastos de MINISTERIO PUBLICO -
Programa 40- existen partidas presupuestarias suficientes para afrontar los
gastos que irrogara la renovacion del contrato de locacion de marras durante el
presente ejercicio, adjuntando el comprobante de afectacion preventiva
correspondiente y dejando constancia de que se incluyeron previsiones para la
formulacion del presupuesto del siguiente ejercicio.

Que, de conformidad con los articulos 26 y 27 del Anexo
del Decreto N° 680/GCBA/2016, los gastos de caracter plurianual que
extienden sus efectos econdmicos a ejercicios posteriores a aquél en que se
autorizan y comprometen, quedan subordinados al crédito que para cada
gjercicio se consigne en los respectivos presupuestos.

Que, a efectos de instrumentar la renovacion de la
Jocacion del edificio de marras, se ha puesto a consideracion de esta Comision
Conjunta de Administracion un proyecto de contrato a ser suscripto
conjuntamente con la firma locadora, el cual no merece reparos, por lo que se
encuentra en condiciones de ser aprobado.

Que, en consecuencia, resulta de mérito dictar el acto
administrativo que apruebe el nuevo contrato de locacion del inmueble sito en
la Avenida Paseo Coldn N° 1333/35/37/39/43/45/47 de esta Ciudad Auténoma,
por un plazo de treinta y seis (36) meses hasta el 31 de julio de 2020, con
opcién a prérroga por idéntico plazo y el gasto que demandara la ejecucién de
dicha medida.

Que la Oficina de Legales de la COMISION CONJUNTA
DE ADMINISTRACION ha tomado intervencién, en su caracter de servicio

‘2017 - Afio de las Energias Renovables”

r

" LIS J. CEVASCO
FLI-SUCAL GENERAL AC @




juridico permanente, no habiendo efectuado observaciones de orden juridico al
progreso de la presente.

Por elio, de conformidad con lo dispuesto por la Ley
Organica del MINISTERIO PUBLICO N° 1.903 -texto consolidado-;

LA COMISION CONJUNTA DE ADMINISTRACION DEL MINISTERIO
PUBLICO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Aprobar la Contratacion Directa CCAMP N° 03/2017, para la
renavacion del contrato de locacion del inmueble sito en la Avenida Paseo
Colon N° 1333/35/37/39/43/45/47 de esta Ciudad Autdnoma, por un plazo de
treinta y seis {36) meses desde el 1° de agosto de 2017 hasta el 31 de julio de
2020 y con un canon locativo mensual para el primer afio de la locacién de

pesos dos millones ochocientos ochenta mil ($2.880.000) por todo concepto.
ARTICULO 2°.- Aprobar el contrato de locacion que como Anexo forma parte
integrante de la presente resolucion.

ARTICULO 3°.- Adjudicar a la firma Medallion S.A. la Contratacion Directa
CCAMP N° 03/2017(CUIT 30-71055520-2), en los términos y condiciones
contenidos en el contrato de locacion que por medio de la presente se aprueba.
ARTICULO 4°.- Aprobar el gasto que demandard el cumplimiento de la
presente medida con cargo a la partida 3.2.1. del Presupuesto General de
Gastos del MINISTERIO PUBLICO -Programa 40- de los ejercicios 2017 y
2018, con el alcance previsto en los articulos 26 y 27 del Anexo del Decreto N°
680/GCBA/2016.

ARTICULO 5°.- Autorizar el pago de los primeros doce (12) meses de conirato,
por la suma de pesos treinta y cuatro millones quinientos sesenta mil
($34.560.000), atendiéndose su cumplimiento con cargo a la partida 3.2.1. del
Presupuesto General de Gastos del MINISTERIO PUBLICO -Programa 40- de
los ejercicios 2017 y 2018, con el alcance previsto en los articulos 26 y 27 del
Anexo del Decreto N° 680/GCBA/2016.
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ARTICULO 6°.- Disponese que la diferencia entre los alquileres abonados por
los meses de agosto, septiembre, octubre y noviembre de 2017 y el nuevo
canon locativo sera abonada en un solo pago, por un monto total de pesos un
millon novecientos veinte mil ($1.920.000), una vez suscripto el contrato
aprobado por el articulo 2° de la presente Resolucion y previa presentacion de
la factura correspondiente.

ARTICULO 7°.- Registrese; notifiguese a la empresa MEDALLION S.A_;
publiquese en la pagina de Internet del CONSEJO DE LA MAGISTRATURA de
la C.A.B.A.; comuniquese a la OFICINA DE GESTION SECTORIAL de la
Jurisdiccion N° 5 -MINISTERIO PUBLICO- y a la SECRETARIA GENERAL DE
GESTION Y ADMINISTRACION FINANCIERA y, oportunamente, archivese.
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ANEXO
CONTRATO DE LOCACION

Entre MEDALLION S.A. (CUIT 30-71055520-2), representada en este acto por
el Sefor Jorge Raul CERMESONI, D.N.I. N° 4.046.557, en su caracter de
presidente, de acuerdo con la documentacion agregada al Exptte. CCAMP N°
18/2013, con -domicilioc en la calle Carlos Pellegrini 1427, piso 1° Oficina A,
Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, donde también lo constituye a los efectos
del presente, en adelante llamada "LA LOCADORA", por una parte; y por la
otra parte el MINISTERIO PUBLICO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE
BUENOS AIRES -integrado por el MINISTERIO PUBLICO FISCAL, el
MINISTERIO PUBLICO DE LA DEFENSA y el MINISTERIO PUBLICO
TUTELAR-, con domicilio en la calle Combate de los Pozos N° 155 piso 4° de la
Ciudad Autébnoma de Buenos Aires, representado en este acto por el Sr. Fiscal
General (A/C), Dr. Luis J. CEVASCO; el Sr. Defensor General, Dr. Horacio
CORTI y la Sra. Asesora General Tutelar, Dra. Yael BENDEL, con domicilio en
la calle Combate de los Pozos N° 155, piso 4°, de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, en adelante denominados "LA LOCATARIA", y conjuntamente
con LA LOCADORA serdn denominadas como "LAS PARTES", convienen en
celebrar el presente CONTRATO DE LOCACION, sujeto a las siguientes
clausulas:

DECLARACION:

1.- La LOCADORA declara gue actta por si, en su caracter de titular de
dominio del inmueble objeto de esta locacion.

2.- LA LOCATARIA declara que actla en los términos de la Constitucion de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires y de las Leyes N° 1903 y N° 2095 y su
reglamentacion aprobada por Resolucion CCAMP 53/15.

3- Ambas partes manifiestan conocer la documentacion que acredita la
personeria de la otra y reconocer a la otra como legitimo co-contratante.

“2017 - Afio de las Energias Renovables”

CEVASCO.
cm. GENERAL AIG




4.~ LAS PARTES declaran suscribir el presente contrato a fin de formalizar la
renovacion de la locacion originalmente pactada con fecha 24 de agosto de
2011, de conformidad con lo dispuesto por Resolucion CCAMP N° 16/2011 y
posteriormente prorrogada, en virtud de lo aprobado por Resolucion CCAMP N°
20/2014; encontrandose, en consecuencia, ambas partes en conocimiento del
estado de! bien locado y de sus accesorios, teniendo en consideracion la
memoria descriptiva y en inventario oportunamente entregado por LA
LOCADORA, en oportunidad de la firma del contrato de la fecha antes
sefialada y que forman parte del presente.

PRIMERA: OBJETO.

LA LOCADORA da en locacion a LA LOCATARIA, y ésta acepta, el inmueble
de su propiedad sito en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con frente a la
Avenida Paseo Colon 1333/35/37/39/43/45/47, ubicado entre la calle
Cochabamba y la Avenida Juan de Garay, con nomenclatura catastral
Circunscripcion 12; Seccidn 4; Manzana 38; Parcela 1 J; Matricula FRE 12-
2049 y que consta de doce (12) pisos, desarrollados en planta libre, circulacion
vertical por tres ascensores, aire acondicionado, calefaccidon y cocheras
descubiertas y dos subsuelos destinados a cocheras y salas de maquinas. La
superficie cubierta disponible asciende a nueve mil cuatrocientos setenta y
cinco metros cuadrados (9.475 m2) aproximadamente. La superficie total
asciende a catorce mil novecientos setenta y siete metros cuadrados (14.977
m2).

SEGUNDA: PLAZO.

Las partes fijan el plazo de duracién del presente Contrato en treinta y seis (36)
meses a partir del 1° de agosio de 2017, venciendo el 31 de Julio de 2020,
ambos dias inclusive.

El presente Contrato vencera en forma automatica, sin necesidad de
interpelacion alguna, por el mero cumplimiento del término acordado,
obligandose LA LOCATARIA a restituir a LA LOCADORA los bienes objeto de
la presente locacion al vencimiento del plazo respectivo.

Queda expresamente convenido que si LA LOCATARIA no restituyera el
bienes locado -libre de ocupacion y en perfecto estado de uso y conservacion-
el dia del vencimiento del presente Contrato -incluida/s su/s prorroga/s- debera
abonar a LA LOCADORA, en concepto de penalidad por mora, una cifra diaria
equivalente al CINCO (5%) POR CIENTO del valor del canon locativo mensual
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vigente al momento de la mora, desde la fecha de mora hasta el dia de la
efectiva entrega, vy ello sin perjuicio de la obligacién de LA LOCATARIA de
abonar, ademas, los alquileres que siguieran devengandose.

Con treinta (30) dias de anticipacion del vencimiento del plazo contractual, de
no mediar expresion de voluntad en prorrogar la locacién, LA LOCADORA y LA
LOCATARIA por medio de sus representantes, se reuniran para labrar un acta
de desocupacion y hacer una revision general del bien locado, a fin de verificar
el estado del mismo. En dicha acta se dejara constancia de cualquier deterioro
o falta que pudiera existir, comprometiéndose LA LOCATARIA a su pago por
reparacion, salvo el normal desgaste por el buen uso y transcurso de tiempo.

TERCERA: OPCION DE PRORROGA.

LA LOCATARIA podra optar por prorrogar el alquiler, al vencimiento del plazo
originariamente pactado, por un periodo igual al inicial -de freinta y seis (36)
meses-, .significando la simple continuidad de la ocupacion el ejercicio de ese
derecho. Sin perjuicio de lo expuesto, en caso de hacerse uso de! derecho de
prorroga, LA LOCATARIA hara saber dicha circunstancia de manera oportuna,
con una antelacion de tres (3) meses del vencimiento del plazo estipulado en la
clausula segunda.

CUARTA: PRECIO.

1.- El canon locativo mensual correspondiente a los primeros doce (12) meses
de contrato, se fija en la suma de PESOS DOS MILLONES OCHOCIENTOS
OCHENTA MIL ($2.880.000), por todo concepto.

2.- Respecto del alquiler a partir del mes 13 inclusive -agosto de 2018-, las
partes acuerdan negociar anualmente el valor correspondiente -con
anterioridad al cumplimiento de cada periodo anual-, no pudiendo el nuevo
canon superar el VEINTE POR CIENTO (20%) del valor establecido en la
tasacion oficial establecida por el BANCO CIUDAD de conformidad con la
normativa que rige al MINISTERIO PUBLICO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE
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BUENOS AIRES, para lo cual LA LOCATARIA requerira la tasacion al referido
banco con la debida antelacion.

Una vez que LA LOCATARIA cuente con el resultado de dicha tasacion, la
pondréa en conocimiento de LA LOCADORA, poniendo a su disposicion una
copia simple de la misma.

3.- Con respecto al valor del alquiler que correspondera en caso de prorroga
del contrato, las partes acuerdan negociar el valor correspondiente, en los
mismos términos que los acordados en el punto 2 de la presente clausula.

4.- Los alquileres deberan ser pagados mediante cheque por mes adelantado
del 1 al 10 de cada mes en la Tesoreria del MINISTERIO PUBLICO DE LA
C.AB.A, sita en la Combate de los Pozos 155, 3° piso, de esta Ciudad, o
donde LA LOCATARIA indique en el futuro. A tales efectos, se deja constancia
de que la Tesoreria antes mencionada atiende al publico de lunes a viernes de
11 a 16 hs.

5.~ El alquiler se pacta por periodos de mes entero y aunque LA LOCATARIA lo
desocupare antes de finalizar el periodo pactado, pagaré integramente el
alquiler correspondiente a dicho periodo.

6.- LA LOCADORA emitira factura a nombre del MINISTERIO PUBLICO DE LA
C.A.B.A (CUIT 30-70962154-4) IVA Exento o a nombre de quien en el futuro
indique LA LOCATARIA con la debida antelacion.

7.- En caso de mora en el pago del alquiler mensual, la que se producird en
forma automatica sin necesidad de interpelacion alguna, LA LOCATARIA
debera abonar a LA LOCADORA una multa diaria equivalente al promedio de
tasas de interés pasivas mensuales para operaciones en Pesos que publica el
BANCO DE LA NACION ARGENTINA, desde la fecha de mora hasta la de
efectivo pago; multa que debera ser pagada conjuntamente con el alquiler en
mora; todo ello sin perjuicio de los derechos de LA LOCADORA de: i) declarar
resuelto el presente Contrato, conforme los terminos del art. 1219 del Cédigo
Civil y Comercial, bastando a tales efectos la mora en el pago de dos (2)
periodos de alquiler; y ii) entablar las correspondientes demandas a fin de |
obtener el desalojo y el cobro de todos los conceptos adeudados mas los
dahos y perjuicios emergentes.

QUINTA: DESTINO Y USO DEL INMUEBLE.
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1- LA LOCATARIA destinara el inmueble al funcionamiento de oficinas
administrativas, judiciales y/o atencion al publico.

2.- Asimismo, LA LOCATARIA no podra tener en guarda objetos que pudieran
afectar |la seguridad de las personas, objetos o instalaciones, con excepcion de
los elementos incautados y/o secuestrados en el marco de las causas que
tramitan en las dependencias de LA LOCATARIA, las que deberan ser
correctamente custodiadas por ésta, librando de responsabilidad LA
LOCADORA ante cualquier eventualidad relacionada con dichos objetos.

3.- Si las necesidades derivadas del uso del inmueble locado asi lo impusieran,
LA LOCATARIA debera requerir la autorizacion por escrito de LA LOCADORA
ante la necesidad de realizar pases y/o perforaciones en las losas de hormigdn
del inmueble, o afectar de cualquier manera la estabilidad de la estructura, se
realizara un estudio consistente en la verificacion estructural, consultando LA
LOCATARIA al arquitecto Jorge Pablo (Email: jcermesoni@gmail.com; TE:
43903884) y/o al arquitecto Jorge Raul CERMESONI
(Email: riverrockO1@amail.com; TE: 43904908). Dichas modificaciones a la
estructura, de ser aprobadas, correran por cuenta y exclusivo cargo de LA
LOCATARIA. EIl costo del estudio correspondiente correra por cuenta de LA
LOCADORA.

4.- LA LOCATARIA no podra efectuar reformas y/o mejoras en el bien locado,
ni en sus accesorios, sin el previo y expreso consentimiento por escrito de la
LOCADORA; quedando todas las reformas y/o mejoras que LA LOCATARIA
introduzca, aun con e} consentimiento de LA LOCADORA, en beneficio de esta
Ultima, sin gue por ello se deba abonar compensacion, precic o indemnizacion
alguna. Se prevé expresamente que LA LOCATARIA efectie las siguientes
obras de reformas, a las que LA LOCADORA presta expresamente su
conformidad en este acto: colocacion de divisores de oficina y aberturas e
instalacion de cableado de red, malla de contencién para grupo electrogeno,
ademas de toda otra obra que, sin meodificar la estructura edilicia, sea

~ necesaria para acondicionar el inmueble a efectos de hacerlo habil para el uso
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acordado y/o adecuar el edificioc a la normativa sobre seguridad e higiene
vigente.

Salvo las previstas precedentemente, previo a concretar toda ofra mejora,
refaccion o modificacion que LA LOCATARIA introduzca en el bien locado,
debera requerir la autorizacion de LA LOCADORA. Todas las eventuales obras
a realizarse deberdn mantener la jerarquia general del edificio, no pudiendo
afectar las partes exteriores del mismo como tampoco su estructura.

Se establece expresamente que en ningln caso la carga util o sobrecarga
podra superar lo establecido en el Reglamento CIRSOC (Centro de
Investigacion de los Reglamentos Nacionales de Seguridad para Obras
Civiles), Capitulo 4, Inciso 1, Tabla 2 "Valores minimos de sobrecargas para
edificios de vivienda y otros (oficinas, edificios plblicos, etc.)" que fija respecto
al destino "Oficina" 2.5 KN/m2 o 250 kgf/m2 de sobrecarga Util.

SEXTA: ESTADO DE LOS BIENES- RESTITUCION- VISITAS.

1.- LA LOCATARIA declara conocer el bien locado por estar ocupandolo,
manifestando la LOCADORA que el inmueble y sus accesorios se encuentran
en perfecto estado de uso y conservacion, con todas sus instalaciones
sanitarias, artefactos y servicios (en adelante accesorios) en perfecto estado de
funcionamiento, recibiéndolos aquélla en este acto de plena conformidad en los
términos sehalados.

2.- LA LOCATARIA se compromete a restituir el bien locado y sus accesorios,
en el mismo estado en que los recibe, obligAndose a reparar todos los
deterioros, salvo los producidos por el mero transcurso del tiempo y el buen
uso, y a reemplazar los objetos que faltaren por otros de similares
caracteristicas. Al momento de la restitucion LA LOCATARIA debera acreditar
ademas el pago total de todos los conceptos a su cargo segln el presente
Contrato.

3.- En caso que LA LOCATARIA no cumpliera con las obligaciones sefialadas
en el parrafo anterior, LA LOCADORA podra negarse a recibir el bien locado,
siendo de aplicacion en tal caso lo previsto en la clausula SEGUNDA para el
supuesto de mora en la entrega, y hasta la efectiva restitucion conforme lo
convenido. Todo ello sin perjuicio del derecho de LA LOCADORA, si asi lo
estimara conveniente, de recibir los bienes en las condiciones en que se
encuentren y reclamar indemnizacion por los dafios y perjuicios sufridos.
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4.- LA LOCADORA podra visitar el bien locado a fin de inspeccionar el estado
del mismo y de sus accesorios, y verificar el cumplimiento por LA LOCATARIA
de todas las obligaciones asumidas mediante el presente Contrato, requiriendo
el permiso LA LOCATARIA para ingresar en las instalaciones.

SEPTIMA: OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA LOCATARIA.

Ademas de todas aquellas que le correspondan en virtud de las restantes
clausulas o de las normas aplicables al presenie Contrato, LA LOCATARIA
asume expresamente las siguientes obligaciones:

a) Efectuar a su exclusivo costo todas las reparaciones y gastos que fueran
necesarios a fin de mantener el bien locado y sus accesorios, en el mismo
estado en que los recibe.

b) No efectuar reformas y/o mejoras en los bienes locados, ni en sus
accesorios, sin el previo y expreso consentimiento por escrito de LA
LOCADORA, salvo lo dispuesto en la clausula QUINTA.

c) Respetar y hacer respetar, y cumplir estrictamente, las disposiciones y reglas
generales que se establezcan en el futuro para el bien locado, como asi
también cualquier otra disposicion y/o regla.

d) Respetar y hacer respetar en el interior del bien locado la moral y las buenas
costumbres.

e) Pagar puntualmente los servicios de Agua y Saneamientos Argentinos S.A.
(AySA), Empresa Distribuidora Sur S.A. (EDESUR) y demas servicios publicos
y gastos que le corresponda abonar respecto del bien locado, poniendo a
disposicion de LA LOCADORA, si eésta lo requiriese, los respectivos
comprobantes de pago dentro de los primeros cinco (5) dias del mes
subsiguiente al de pago.

f) Mantener los mencionados servicios conectados y en perfecto estado de
funcionamiento y abonar todos los gastos de reposicion, y las correspondientes
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multas de los servicios cortados, interrumpidos o cancelados por falta de pago
y/o por cualquier otra causa imputable a LA LOCATARIA.

g) Tomar a su cargo fodos los impuestos, tasas y contribuciones que graven, o
pudieran gravar en el futuro al inmueble y la actividad que LA LOCATARIA
desarrolla en el bien locado y gestionar y mantener vigentes todas las
habilitaciones que fueran necesarias -de corresponder- con relacién al destino
pactado, asumiendo exclusiva responsabilidad por el incumplimiento de las
normas aplicables sobre el particular.

h) Contratar a su exclusivo cargo un seguro a satisfaccion de LA LOCADORA,
que cubra durante toda la vigencia del presente Contrato y hasta su efectiva
restitucion, el bien locado y sus accesorios de los riesgos que puedan afectarlo,
incluido incendio, y un seguro de responsabilidad civil. LA LOCADORA, estara
facultada para solicitar a LA LOCATARIA en cualquier momento los
comprobantes que acrediten la vigencia de los seguros y el cumplimiento por
LA LOCATARIA de las obligaciones inherentes a los mismos.

i} No introducir en el bien locado animales como asi tampoco elementos que
puedan acarrear perjuicios al bien locado o a las personas, con excepcion de
aquellos objetos vinculados con la actividad propia de LA LOCATARIA, para
cuyo ingreso y permanencia en el inmueble LA LOCADORA presta su expresa
conformidad.

OCTAVA: IMPUESTO DE SELLOS.

El Impuesto de Sellos correspondiente al presente instrumento se abonara de
la siguiente manera: el cincuenta por ciento (50%) del mismo estara a cargo y
debera ser abonado por LA LOCADORA, y el otro cincuenta por ciento (50%)
quedard exento, toda vez que LA LOCATARIA es parte integrante del Sector
Publico de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

NOVENA: EXONERACION DE LA RESPONSABILIDAD DE LA LOCADORA.

LA LOCADORA queda exonerada de toda responsabilidad frente a LA
LOCATARIA por todos los danos que sufra ésta en su persona o bienes,
producidos por el deterioro que experimenten el bien locado y/o sus accesorios,
por caso fortuito o fuerza mayor, por el transcurso del tiempo, uso antifuncional
de los mismos, inundaciones, movimientos sismicos, dafios ocasionados por
terceros, humedades, incendio, cualquier tipo de siniestro o evento y todo otro
hecho no imputable, directa o indirectamente, a LA LOCADORA cuando estos
dafios se produzcan por exclusiva culpa o dolo atribuible a LA LOCATARIA.
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Tampoco se responsabiliza LA LOCADORA por los dafios y perjuicios a
terceros cuando éstos se produzcan por la exclusiva culpa o dolo de LA
LOCATARIA. '

En consecuencia, LA LOCATARIA se obliga a mantener indemne a LA
LOCADORA frente a cualquier reclamo y/o demanda y/o sancién que pudiera
experimentar por los dafios referidos precedentemente.

DECIMA: RESCICION UNILATERAL POR PARTE DE LA LOCATARIA.

LA LOCATARIA podra rescindir unilateralmente el presente contrato de
locacion, en cualquier momento, sin que genere derecho a indemnizacion
alguna. La voluntad de rescindir debe comunicarse fehacientemente con una
anticipacién minima de treinta (30) dias corridos.

DECIMO PRIMERA: MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE.

LA LOCATARIA se compromete a realizar el mantenimiento general que fuere
necesario para mantener la jerarquia y calidad del inmueble.

Todos los gastos de mantenimiento, conservacion y reparaciones originados
por el efecto natural del uso de las instalaciones y la obra civil correran por
cuenta de LA LOCATARIA mientras esté vigente el contrato y/o detente lo
locado.

Por su parte, los gastos de reparacién de las instalaciones y de la obra civil,
originados por caso fortuito, fuerza mayor, o el que se causare por la calidad
propia, o vicio o defecto de las mismas cualquiera que fuese, o que sucediere
por culpa de LA LOCADORA, sus agentes o dependientes, correran por cuenta
de ésta mientras esté vigente el contrato.

DECIMO SEGUNDA: CESION DEL. CONTRATO- SUBLOCACION.
LA LOCATARIA no podra ceder, total o parcialmente, el presente Contrato.

Asimismo queda prohibido a LA LOCATARIA sublocar o dar en comodato los
bienes locados, sea en forma total o parcial.
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DECIMO TERCERA: DOMICILIO.

Para todos los efectos judiciales y/o extrajudiciales derivados del presente
Contrato, LAS PARTES fijan sus domicilios especiales constituidos en los
lugares indicados en el encabezado del presente contrato, en donde seran
validas todas las notificaciones.

DECIMO CUARTA: JURISDICCION.

Para el caso de conflicto derivado del presente Contrato, las partes acuerdan
someterse a la jurisdiccion de los Tribunales en lo Contencioso Administrativo y
Tributario de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, renunciando expresamente
a cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera corresponder.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, LAS PARTES suscriben dos (2) ejemplares
del presente contrato de un mismo tenor.

{us . | GEVASCO
- FISCAL GENERAL No/

¢ adt Silvana Bendel
Adesora General Tutelar
winistario Pablico
Yol Moténoma de Buenos Aires



