Comisién Conjunta de Administracion

Ciudad Auténoma de Buenos Aires,?’ de septiembre de 2011

RESOLUCION CCAMP N2 19 /11

VISTO:
Eil articulo 124 de la Constitucion de fa Ciudad Auténoma de Buenos

Aires, las Leyes N2 70, N¢ 1903, N2 2095, N° 3318 y N° 3753 de la CABA y la

Actuacion Interna N® 17738/10 del registro de esta Fiscalia General,

Y CONSIDERANDO:

Que el articulo 124 de la Constitucién de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires establece que el Ministerio Publico posee autonomia funcional y autarquia
dentro del Poder Judicial,

Que la Ley 1903 -Organica del Ministerio Publico- determina que es su
funcién esencial, promover la actuacion de justicia en defensa de la legalidad y de los
intereses generales de la sociedad, velar por la normal prestacién del servicio de
justicia y procurar ante los tribunales la satisfaccion del interés social.

Que dicha normativa -en su articulo 18 inc. 7- establece que para el
ejercicio de sus facultades, asi como de las restantes competencias que emanan de la
ley, los titulares de cada ambito del Ministerio Publico pueden actuar en forma
conjunta emitiendo los actos administrativos que resulten pertinentes y que, tal
modalidad de actuacidén, es necesaria cuando se establecen reglas o pautas de

aplicacion para el Ministerio Publico.
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Que, continuando con esa linea, el articulo 24 dispone que la Comision
Conjunta de Administracién del Ministerio Publico se constituye a los efectos de
ejercer las competencias y facultades de la administracidon general y financiera que
involucren al Ministerio Publico en su conjunto.

Que, por su parte, la Ley 70 regula, a través del articulo 26, los objetivos
de los Sistemas de Administracién Financiera, entre los cuales se destacan los de
economia, eficiencia y eficacia en la aplicacién de los recursos publicos.

Que, asimismo, la Ley 3753 -que aprobod el presupuesto para el ejercicio
fiscal 2011- previdé dentro del Programa 40 correspondiente a la Jurisdiccién 5 -
Ministerio Publico- las partidas destinadas a financiar los gastos asignados a dicho
programa.

Que por otro lado, mediante la Actuacién Interna citada en el Visto, se
dio inicio a un proceso de bdsqueda de inmueble con el fin de procurar una solucidn a
la grave cuestion del espacio fisico del Ministerio Publico de la CABA, teniendo en
cuenta que se ha ampliado notablemente el nimero de dependencias judiciales, de
competencias y de funciones, de modo tal que su implementacion impone el urgente
desafio de proveer de la infraestructura necesaria tecnolégica, mobiliaria y edilicia
principaimente.

| Que en tal sentido, se configurd una situacién de urgencia extrema,
encuadrable en el articulo 28, inciso 1°, de la Ley 2095.

Que, asi las cosas y luego de una exhaustiva busqueda, de acuerdo a
las competencias descriptas, mediante Resolucién CCAMP N¢ 16/11 se aprobd el
procedimiento llevado a cabo en la Actuacion Interna indicada tendiente a lograr la
focacion del inmueble sito en la Avenida Paseo Colén N® 1333/35/37/39/43/45/47 de la

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por un plazo de treinta y seis (36) meses a partir



Ministerio Puablico Fiscal de la Ciudad de Buenos Aires
Comisién Conjunta de Administracion

del mes de agosto del afio en curso, bajo ia modalidad de contratacién directa, en los
términos del articuio 28 -incisos 19y 82- de la Ley 2095,

Que en orden a lo expuesto, con fecha 24 de agosto del corriente, la
Oficina de Gestién Sectorial -OGESE- del Ministerio Publico suscribio el contrato de
locacién del inmueble del caso, conforme las facultades delegadas mediante la
Resolucién CCAMP N2 16/11.

Que en consecuencia, corresponde en este acto ratificar las gestiones
realizadas por la OGESE a tal efecto y aprobar el texto definitivo del contrato de
focacion, que se adjunta como Anexo |

Por ello, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 124 de la
Constitu_cién de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, las Leyes N2 70, N2 1903, N®
2095, N¢ 3318 y N2 3753,

LA COMISION CONJUNTA DE ADMINISTRACION
DEL MINISTERIO PUBLICO DE LA CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES

RESUELVE:
ARTICULO 12.- Ratificar todo lo actuado por la Oficina de Gestion Sectorial -OGESE-
en la Actuacion Interna N2 17738/10 asi como la suscripcién del contrato de locacion
del inmueble sito en la Avenida Paseo Colon N2 1333/35/37/39/43/45/47 de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, por un plazo de treinta y seis (36) meses a partir del mes
de agosto del afio en curso, bajo la modalidad de contratacion directa, en los términos

del articulo 28 -incisos 12y 8% de la Ley 2095.
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ARTICULO 22.- Aprobar el texto definitivo del contrato de locacién indicado en el

articulo 12 de la presente. (Anexo |).

Registrese, publiquese en la pagina de Internet del Ministerio Publico de la Ciudad

Autdnoma de Buenos Aires, notifiquese a la OGESE y oportunamente archivese.

RESOLUCION CCAMP Ne /9 12011
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CONTRATOQ DE LOCACION

Entre MEDALLION S.A. (CUIT 30-71055520-2), representada en este acto
por el Sefior Jorge Rall CERMESONI, D.N.I.. N* 4.046.557, en su caracter de
presidente, de acuerdo con la documentacion que se adjunta al presente, con
domicillo en la calle Carlos Pellegrini 1427, piso 1° Oficina A, Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, donde también lo constituye a los efeclos del
presente, en adelante llamada “LA LOCADORA", por una parte; y por la otra
parte el MINISTERIO PUBLICO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES -integrado por el MINISTERIO PUBLICO TUTELAR, el MINISTERIO
PUBLICO DE LA DEFENSA y el MINISTERIO PUBLICO FISCAL-, con
domicilio en Ia calle Combate de los Pozos N2 155 piso 8° de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, representado en este acto por los miembros de la
Oficina de Geslion Sectorial de la Jurisdiccion 5 —Ministerio Pubiico-, Sres.
Pablo FRAGA, Jorge COSTALES y Rodolfo MEDINA —actuando en virtud de
los dispuesto por la Resolucién CCAMP 16/11-, en adelante denominados “LA
LOCATARIA®, y conjuntamente con LA LOCADORA seran denominadas como
“LAS PARTES”", convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
LOGACION, sujeto a las siguientes clausulas:

DECLARACION:

i.- La LOCADORA declara que actla por si, en su cardcter de titular de
dominio del inmueble objeto de esta iocacion.

2 - LA LOCATARIA declara que acttia en los términos de la Constitucion de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires y de las Leyes N 1803 y N® 2095 y su
reglamentacion aprobada por Resolucién CCAMP 11/10.

3- Ambas partes manifiestan conocer fa documentacion gue acredita la
personerfa de la otra, y reconocer a la otra como legitimo co-contratante,
adjuntandose como Anexos A y B el estatuto social y acta de asamblea con
designacién de cargo det Sr. Jorge Radl CERMESONI por parte de LA
LOCADORA.




PRIMERA: OBJETO.

LA LOCADORA da en locacion a LA LOCATARIA, y ésta acepta, el inmueble
de su propiedad sito en la Cludad Auténoma de Buenos Alres, con frente a la
Avenida Paseo Colon 1333/35/37/39/43/45/47, ubicado entre la calle
Cochabamba y la Avenida Juan de Garay, con nomenclatura catastral
Circunscripcion 12; Seccidn 4; Manzana 38; Parcela 1J: Matricula FRE 12-
2049 y que consta de doce (12) pisos, desarrollados en plania libre,
circulacion vertical por tres ascensores, aire acondicionado, calefaccién y
cocheras descubiertas y dos subsuelos destinados a cocheras y salas de
méaquinas. La superficie cubierta disponible asciende a nueve mil
cuatrocientos setenta y cinco metros cuadrados (9.475 m2) aproximadamente.
La superiicie total asciende a catorce mil novecientos setenta y siete metros
cuadrados (14.977 m2). Se adjunta al presente en Anexo C una memoria
descripliva e inventario del inmueble locado en el cual se detallan todas sus
caracteristicas, el cual forma parte integrante del presente Contrato.

SEGUNDA: PLAZO.

Las partes fijan el plazo de duracién del presente Contrato en treinta y seis
{36} meses a partir del mes de agosto de 2011 —desconlados los dias
correspondientes desde el inicio del agosto de 2011, hasta la firma del
presente-, inicidndose la relacldn locativa en el dia de la fecha, venclendo el
31 de Julio de 2014, ambos dfas inclusive,

El presente Contrato vencerd en forma automalica, sin necesidad de
interpelacién alguna, por el mero cumplimiento del término acordado,
abligandose LA LOCATARIA a restituir a LA LOCADCORA los bisnes bbjeto de
la presente locacion al vencimiento del plazo respectivo. Queda expresamente
convenido que si LA LOCATARIA no restituyera los bienes locados ~libre de
ocupacion y en perfecto estado de uso y conservacién- el dia dei'yén_cimiento
del presente Contrato —incluida/s su/s prérroga/s- debera abonar-a LA
LOCADORA, en concepto de penalidad por mora, una cifra diarla'éq'lii\)a!ente
al CINCO (5%) POR CIENTO del valor del canon locativo mensuéi vigente al




momento de la mora, desde la fecha de mora hasta el dia de la efectiva
entrega, y ello sin petjuicio de la obligacién de LA LOCATARIA de abonar,
ademas, los alquileres que siguieran devengandose. Con treinta (30) dfas de
anticipacién del vencimiento del plazo contractual, de no mediar expresion de
voluntad en prorrogar la locacion, LA LOCADORA y LA LOCATARIA por
medio de sus represeniantes, se reuniran para labrar un acta de
desocupacién y hacer una revision general det bien locado, a fin de verificar el
estado del mismo. En dicha acta se dejard constancia de cualquier deterioro 0
falta que pudiera existir, comprometiéndose LA LOCATARIA a su pago por
reparacién, salvo el normal desgaste por el buen uso y transcurso de tiempo.

LA LOCATARIA podréa optar por prorrogar el alquiler, ai vencimiento de! plazo
otiginariamente pactade, por un periodo mas, igual al inicial —treinta y seis
(36) meses-, significando la simple continuidad de la ocupacion el ejercicio de
ese derecho.

Sin perjuicio de lo expuesto, en caso de hacerse uso del derecho de prérroga,
{ A LOCATARIA a través de su representante hard saber dicha circunstancia
de manera oportuna, con una antelacion de tres (3) mases del vencimiento.

TERCERA: PRECIO.

1. Para los meses 1 al 12 inclusive (agosto de 2011 hasta el 31 de Julio de
2012), el alquller se conviene en la suma de PESOS NOVECIENTOS MIL
($900.000,00.-) mensuales, por todo concepto. LA LOCADORA establece a
favor de LA LOCATARIA, un plazo de gracia de aproximadamente dos (2)
meses a contar desde de la vigencia del presente, durante el cual se la
aximira a ésta vltima de! pago de! precio. El vencimiento de dicho beneficio
operaré automaticamente el dia 1% de Octubre de 2011.

2 . Respecto del aiquiler a partir del mes 13 inclusive —agosto de 2012-, las
partes acuerdan negociar anualmente el valor correspondiente -con
anterioridad al cumplimiento de cada petiodo anual- dentro del margen
ostablecido por el valor locativo que establezca ol BANCO CIUDAD de
conformidad con 1a normativa que rige al MINISTERIO PUBLICO DE LA
GIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, para lo cual LA LOCATARIA




requerira la tasacion al referido banco con la debida antelacion. Una vez que
LA LOCATARIA cuente con el resultado de dicha tasacién, la pandrd en
conocimiento de LA LOCADORA, poniendo a su disposicion una copia simple
de la misma.

3.- Con respecto al valor del alquiler que correspondera en caso de prorroga
del contrato, las partes acuerdan negociar el valor correspondiente, en los
mismos términos que los acordados en ¢l punto 2 de la presente clausula,

4.- Los alquileres deberan ser pagados mediante cheque por mes adelantado
del 1 al 10 de cada mes en la Tesoreria del MINISTERIO PUBLICO DE LA
C.A.B.A., Combate de los Pozos 155, 32 piso, de esta Ciudad, o donde LA
LOCATARIA indique en el futuro. Se deja estipulado que LA LOCATARIA
abonara a LA LOCADORA dentro de los diez dias de suscripto ef presente un
pago por adelantado del precio del alquiler equivalente a seis (6) meses del
mismo, correspondientes a los meses de octubre —inclusive-, noviembre y
diciembre de 2011, enero, febrero y marzo ~inclusive-, de 2012.

Se deja constancia de que el horario y dias de atenclén de la Tesoreria
mencionada es de lunes a viermes de 11 a 16 hs.

5.- El alquiler se pacta por perfodos de mes enlero y aunque LA LOCATARIA
lo desocupare antes de finalizar el periodo pactado, pagara integramente el
alquiler correspondiente a dicho periodo.

6.- LA LOCADORA emitird factura a nombre del MINISTERIO PUBLICO DE
LA C.A.B.A (CUIT 30-70962154-4) IVA Exento 0 a nombre de quien en el
fuluro indique LA LOCATARIA con {a debida antelacion.

7.- En caso de mora en el pago del alquiler mensual, la que se producira en
forma automatica sin necesidad de interpelacién alguna, LA LOCATARIA
deberd abonar a LA LOCADORA una multa diaria equivalents ai promedio de
tasas de interés pasivas mensuales para operaciones en Pesos que publica el
Banco Ceniral de la Reptblica Argentina, desde la fecha de mora hasta la de
efectivo pago, muita que debera ser pagada conjuntamente con ef alquiler en
mora; y todo elio sin perjuicio de los derechos de LA LOCADORA de: i)_
declarar resuelto el presente Contrato, conforme los términos del art. 5 de la
ley 23.091 y bastando a tales efectos la mora en el pago de dos (2) periodos




de alquiler; y Ii) entablar las correspondientes demandas a fin de obtener el
desalojo y el cobro de todos los conceptos adeudados méas los dafios y
perjuicios emergenies.

CUARTA: DESTINO Y USO DEL INMUEBLE

i.- LA LOCATARIA destinara e! inmusbie al funcionamiento de oficinas
administrativas, judiciales y/o atencion al ptblico.

2.- Asimismo, LA LOCATARIA no podré tener en guarda objetos que pudieran
afectar la seguridad de las personas, objetos o insialaciones.

3.- Sin perjuicio de ello, si las necesidades derivadas del uso asl lo
impusieran, deberd requetir la autorizacién por escrito de LA LOCADORA, en
las siguientes hipotesis:

3.1.- Ante la necesidad de realizar pases y/o perforaciones en las losas de
hormigan del inmueble, o afectar de cualquier manera la estabilidad de la
estructura, se realizard un estudio consistente en la verificacién estructural,
consultando LA LOCATARIA al Estudio de! Arquitecto Norberto Cussi a los
toléfonos  4552-5600/5998, Celular  15-4-444-6067, o at  mall
ncussi@cussiarquitectos.com.ar. Dichas modificaciones a la estructura, de ser
aprobadas, correran por cuenta y exclusivo cargo de LA LOCATARIA. El costo
del estudio correspondiente correra por cuenta de LA LOCADORA.

3.2.- LA LOCATARIA no podra efectuar reformas y/o mejoras en el bien
locado, ni en sus accesorios, sin el previo y expreso consentimiento por
escrito de la LOCADORA:; quedando todas tas reformas y/o mejoras que LA
LOCATARIA introduzca, atn con el consentimiento de LA LOCADORA, en
beneficio de esta dltima. Se prevé expresamente que LA LOCATARIA efectie
las siguientes obras de reformas, a las que LA LOCADORA presia
expresamente su conformidad en este acto: colocacion de divisores de oficina
y aberturas e instalacion de cableado de red, ademas de toda otra obra que,
sin modificar la estructura edilicia, sea necesaria para acondicionar el
inmueble a efectos de hacerlo héabit para el uso acordado.



Salvo las previstas precedentemente, previo a concretar toda otra mejora,
refaccion o modificacion que LA LOCATARIA introduzca en el bien locado, LA
LOCATARIA debe requerir autorizacion a LA LOCADORA. En caso de
autorizarse las mismas, quedardn como propiedad exclusiva de LA
LOCADORA al finalizar por cualquier razén el presente Conirato, sin que por
ello se deba abonar compensacion, precio o indemnizacién alguna. Todas las
eventuales obras a realizarse deberdn mantener la jerarqufa general del
edificio, no pudiendo afectar las partes exteriores del mismo como tampoco su

estructura.

Se establece expresamente gue en ninglin caso la carga Wlll o sobrecarga
podra superar lo establecido en el Reglamento CIRSOC ({Centro de
Investigacion de los Reglamentos Nacionales de Seguridad para obras
civiles}, Capltulo 4, Inciso 1, Tabla 2 “Valores minimos de sobrecargas para
edificios de vivienda y otros (oflcinas, edificlos plblicos, etc.)” que fija respecto
al destino “Oficina” 2.6 KN/m2 o 250 kgf/m2 de sobrecarga Util.

QUINTA: ESTADO DE LOS BIENES - RESTITUCION - VISITAS.

1.- LA LOCATARIA declara conocer el bien locado por haberlo visitado. Si
bien se encuentra en estado de ser ocupado, se verifican pendientes de
terminacion algunas obras y readecuaciones de ajuste a disefio y necesidades
tequeridas por la LOCATARIA a LA LOCADORA que se detallan en Ia
memoria descriptiva e inventario de! Anexo C —en particular, instalacién ds
algunos equipos de aire acondicionado, colocacitn de pisos de porcelanato en
todas las plantas excepto en la Planta Baja, asf como el ajuste de sprinklers,
colocacion de estructura final de cielo'i‘raso, completar instalacién de
luminarias, aires acondicionados, y bandejas y cafierias para e} pasaje de
cables de electricidad, computacion, telefonfa y audio-; manifestando la
LOCADORA que el inmueble y sus accesorios se encuentran en perfecto
gstado de uso y conservacidn, con todas sus instalaciones sanitarias,
artefactos y servicios {en adelante accesorios) en perfecto estado de
funcionamiento, lo que se vetificard con la puesta en funcionamiento de
dichos accesorios, en los términos del cronograma acordado en el punto
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siguiente, recibiéndolos en este acto de plena conformidad en los términos
sefialados.

2.- LA LOCADORA se compromete a culminar fas obras pendientes conforme

el siguiente cronograma:

Pisos 1°, 2° y 3°: 16 de septiembre de 2011,
Pisos 4°, 5° y 6°: 15 de octubre de 2011.
Pisos 79, 8° y 9% 15 de noviembre de 2011,
10°, 11°y 12°; 15 de diciembre de 2011.

3.- LA LOCATARIA se compromete a restituir el bien locado y sus accesorios,
en el mismo estado en que los recibe, obligdndose a reparar todos los
deterioros, saivo los producidos por el mero transcurso del tiempo y el buen
uso, y a reemplazar los objetos que faltaren por otros de similares
caracteristicas. Al momento de la restitucién LA LOCATARIA debera acreditar
ademds el pago total de todos los conceptos a su cargo segln el presente
Contrato.

4. £n caso que LA LOCATARIA no cumpliera con las obligaciones seitaladas
en el parrafo anterior, LA LOCADORA podra negatse a recibir el bien locado,
slendo de aplicacién en tal caso lo previsto en la cthusula SEGUNDA para el
supuesto de mora en la entrega, y hasta la efectiva restitucion conforme lo
convenido. Todo ello sin perjuicio del derecho de LA LOCADORA, si asi lo
estimara conveniente, de recibir los bienes en las condiciones en gue se
encuentren y reclamar indemnizacion por los dafios y petjuicios sufridos.

5.- LA LOCADORA podra, en todo momento, visitar el bien locado a fin de
inspeccionar el estado del mismo y de sus accesorios, y verificar el
cumplimiento por LA LOCATARIA de todas las obligaciones asumidas
mediante el presento Contrato.

SEXTA: OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA LOCATARIA.




Ademas de todas aquellas que le correspondan en virtud de las restantes
cldusutas o de las normas aplicables al presente Contrato, LA LOCATARIA
asume expresamente las siguientes obligaciones:

a) Efectuar a su exclusivo costo todas las reparaciones y gastos que fueran
necesarios a fin de mantener el bien locado, y sus accesorios, en el mismo

estado en que los recibe,

b) No efectuar reformas yfo mejoras en los bienes locados, ni en sus
accesorios, sin el previo y expreso consentimiento por escrito de LA
LOCADORA, salvo lo dispuesto en la clausula CUARTA; quedando todas las
reformas y/o mejoras que LA LOCATARIA introduzca, en beaneficio de LA
LOCADORA.

¢) Respetar y hacer respetar, y cumplir estrictamente, las disposiciones y
reglas generales que se establezcan en el futuro para el bien locado, como asi
también cualquier otra disposicién yfo regla que con cardcter general
establezca para el bien locado LA LOCADORA y/o la Administracion que
eventualmente ella designe, slempre gue no contradigan las clausulas del
presente Contrato,

d} Raspelar y hacer respelar en el interior del bien locado ia moral y las
buenas costumbres.

e) Pagar puntuaimente los servicios de Agua y Saneamientos Argentinos
(AySA), Electricidad y demas servicios que le correspondan abonar respecto
del bien locado, y expensas ordinarias y exiraordinarlas -de corresponder-; y
poner a disposicidn de LA LOCADORA -si ésta los requiriese- los respeclivos
comprobantes de pago dentro de los primeros cinco (5) dfas del mes
subsiguiente al de pago. Se deja estipulado que el plazo de gracia otorgado
en la clausula TERCERA, incluye también el beneficio de no abonar los
conceptos sefialados en la presente clausula hasta la finalizacién de la gracia

concedida,

f} Mantener los menclonados servicios conectados y en perfecto estado de
funcionamiento y abonar todos los gastos de reposicidn, y las
correspondientes multas de los servicios cortados, interrumpidos o cancelados
por falta de pago y/o por cualquier otra causa imputable a LA LOCATARIA.




g) Pagar todos los impuestos, tasas y contribuciones gue graven, o pudieran
gravar en el futuro al inmueble y la actividad que LA LOCATARIA desarrolla
en el bien locado, y gestionar y mantener vigentes todas las habilitaciones que
fueran necesarias —de corresponder- con relacién al destino pactado,
asumiendo exclusiva responsabilidad por el incumplimiento de las normas
aplicables sobre el particular. Se deja estipulado que el plazo de gracia
olorgado en la clausula TERCERA, incluye fambién el beneficio de no abonar
los conceptos sefialados en la presente clausula hasta la finalizacion de la

gracia concedida.

h) Contratar a su exclusivo cargo un seguro a satisfaccion de LA LOCADORA,
que cubra durante toda la vigencia del presente Contrato y hasta su efecliva
restitucion, el bien locado y sus accesorlos de los riesgos que puedan
afectarlo, incluido incendio, y un seguro de responsabilidad civil. LA
LOCADORA, estara facultada para solicitar a LA LOCATARIA en cualqguier
momento los comprobantes que acrediten la vigencia de los seguros y el
cumplimiento por LA LOCATARIA de las obligaciones inherentes a los

mismos.

1) No introducir en los bienes locados animales como asi tampoco elementos
gue puedan acarrear perjuicios a los bienes locados o a las personas.
Expresamente la LOCADORA presta su conformidad para la introduccion en
el bien locado de todo elemento, objeto o producto vinculado con la actividad
que le son propias a LA LOCATARIA.

SEPTIMA: IMPUESTO DE SELLOS

El Impuesto de Ssllos correspondiente al presente instrumento se abonara de
la siguiente manera: el cincuenta por clento (50%) del mismo estara a cargo y
deherd ser abonado por LA LOCADORA, y el otro cincuenta por ciento (50%)
quedara exento, foda vez que LA LOCATARIA es parie integrante del Sector
PUblico de la Ciudad Auténoma de Buenos Alres.

OCTAVA: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DE LA LOCADORA.

i




LA LOCADORA queda excnerada de toda responsabilidad frente a LA
LOCATARIA por todos los dafios que sufra ésta en su persona o bienes,
producidos por el deterioro qgue experimenten el bien locado y/o sus
accesorios, por caso fortuite o fuerza mayor, por el franscurso del tiempo, uso
antifuncional de los mismos, inundaciones, movimientos sfsimicos, dafios
ocasionados por terceros, humedades, incendio, cualquier tipo de siniestro o
ovento y todo otro hecho no imputable, directa o indirectamente, a LA
LOCADORA cuando estos dafios se produzcan por exclusiva culpa o doio
atribuible a LA LOCATARIA.

Tampoco se responsabiliza LA LOCADORA por los dafios y perjuicios a
terceros cuando éstos se produzcan por la exclusiva culpa o dolo de LA
LOCATARIA.

En consecusencia, LA LOCATARIA se obliga a mantener indemne a LA
LOCADORA frente a cualquier reclamo y/o demanda y/o sancién que pudiera
experimentar por los danos referidos precedenioemente,

NOVENA: RESCISION.

La mora de LA LOCATARIA en el cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones sustanciales que asume en vittud del presente Contrato
autorizard a LA LOCADORA a considerar resuelto el mismo, sin necesidad de
declaracién judicial y bastando al efecto la sola manifestacién de la voluntad
de LA LOCADORA, y a iniciar las acciones pettinentes para ia obtencion del
desalojo y el cobro de los conceptos adeudados mas los dafios y perjuicios
emergentes.

En caso de mora en el pago del canon locativo, y de acuerdo a lo previsto en
la cldusula TERCERA, LA LOCADORA podra optar por considerar resuelto el
presente Contrato, sin necesidad de declaracion judicial y conforme los
términos del art. 5 de a ley 23.091, y acclonar judiciaimente a fin de obtener el
desalajo y ef cobro de los conceptos adeudados mas los dafios y perjuicios
sufridos. Bastara a tales efectos ta mora en el pago de dos (2) periodos de

alquiter.




LA LOCATARIA podra rescindir unilateralmente el presente contrato de
focacion, en cualquier momento, sin que genere derecho a indemnizacion
alguna. La voluntad de rescindir debe comunicarse fehaclentemente con una
anticipacion mfnima de treinta (30) dias corridos,

DECIMA: MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE.

LA LOCATARIA se compromete a realizar el mantenimiento mensual general

que fuere necesario para mantener la jerarquia y calidad del inmueble.

Asimismo, LA LOCADORA realizard -con cargo a LA LOCATARIA- la
mantencidn periddica de ascensores y bombas de aguas, red de incendios y
aires acondiclonados instalados en el edificlo.

Todos los gastos de conservacion, pintura, instalaciones eléclricas,
mantenimiento general, servicios confra incendibs y/o reparaciones por tedo
y/o cualquier concepto, que Incluyen las instalaciones de aire acondicionado y
ascensores, que se deban efectuar en el bien locado, correran por cuenta y
cargo de LA LOCATARIA, mientras esté vigente este contrato y/o detente lo
locado, sin derecho a repetir dichos importes a LA LOCADORA.

DECIMO PRIMERA: CESION DEL CONTRATO - SUBLOCACION,

LA LOCATARIA no podra ceder, total o parcialmente, el presente Contrato.
Asimismo queda prohibido a LA LOCATARIA sublocar o dar en comodato los
bienes locados, sea en forma total o parcial.

DECIMO SEGUNDA: DOMICILIO.

Para todos los efectos judiciales y/o extrajudiciales derivados del presente
Contrato, LAS PARTES fljan sus domicilios especiales en los lugares
indicados en el comparendo, en dénde seran validas todas las notificaciones.

DECIMO TERCERA: JURISDICCION,




Para el caso de conllicto derivado del presente Contrato, las paries acuerdan
someterse a la jurisdiccion de los Tribunales en lo Contencioso Administrativo
y Tributario de la Ciudad Auidnoma de Buenos Aires, renunciando
expresameante a cualguier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponder,

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, se firman dos {2} ejemplares de un mismo
tenor y a un sdlo efecto en la Ciudad de Buenos Aires, el dia ?4 del mes

de agosto de 2011.
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